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1 Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Ober-Flérsheim (Verbandsgemeinde Alzey-Land, Kreis Alzey-Worms) beabsichtigt die
Weiterentwicklung einer seit Jahrzehnten ungenutzten gewerblichen Bauflache am nérdlichen Ortsein-
gang. Die Flache befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des am 17.07.1984 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes “An der Donnersbergstrale” und wurde nie einer Bebauung zugefihrt. Die Festsetzung
der Baugrenzen verhindern eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung des Grundstiicks, da dieser eine Bau-
verbotszone von 20 m zur angrenzenden BundesstralBe zugrunde liegt. Auf der gegeniiberliegenden, ost-
lichen StralBenseite der B 271 erstreckt sich die Wohnbebauung des Baugebietes ,Wasserriss“. Dort ist
eine Baugrenze in einem Abstand von 5 m zur Stral3enparzelle festgesetzt. GemaR den Vorabstimmungen
mit dem StraRenbaulasttrager kann eine Verringerung der Baugrenze analog des Baugebietes ,Wasser-
riss" in Aussicht gestellt, so dass das Grundstiick eine Umstruktierung und Reaktivierung erfahren kann.

Der Ortsgemeinderat hat daher am 21.04.2022 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,An
der Donnersbergstral3e” beschlossen. Die Lage des Plangebietes ist Gegenstand der nachstehenden Ab-
bildung.

Y

T
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Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereiches im Raum (Abbildung unmaf3stablich, Quelle der TK25:
©GeoBasis-DE/LVermGeoRP <2022>, dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.d, Daten
bearbeitet])

Anderungsgegenstand ist die Verschiebung der zur B 271 zugewandten Baugrenze um ca. 12 m in Rich-
tung Osten sowie die Umwidmung einer Stral3enverkehrsflache in gewerbliche Bauflache. Dieser zunéchst
von privater Seite angeregte Anderungswunsch entspricht in vollem Umfang dem kommunalen Willen, da

e durch diese relativ geringfiigige Anderung mehr Spielrdaume bei der baulichen Nutzung nach zeitgema-
Ren Bedurfnissen gewahrt werden kénnen, ohne dass dadurch nennenswerte stadtebauliche bzw. orts-
bildasthetische Beeintréachtigungen oder gar bodenrechtliche Spannungen zu erwarten sind,

e durch die verbesserte Bebaubarkeit dieses planungsrechtlich iber den Bebauungsplan gesicherten In-
nenbereiches nach zeitgemaflen Baustandards eine 6kologisch und 6konomisch sinnvolle Bebauung
in einem von Bebauung bereits gepragten und erschlossenen Gebiet geschaffen werden kann,
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Somit sind bereits mehrere Belange, die nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bauleitplanung
insbesondere zu berilicksichtigen sind, bereits Anlass fir die Aufstellung der vorliegenden Planung, so v. a.:

- der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung (8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) und

- der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)
- die[...] Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile (...).

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt daher aus 6ffentlichem Interesse an der Weiterentwicklung
der wirtschaftlichen Situation in Ober-Flérsheim. Mit der Sicherung der Flache bzw. der besseren Flachen-
ausschopfung soll insbesondere dem Ziel der Sicherung von Arbeitsplatzen in der Ortsgemeinde Rechnung
getragen werden, um einer Abwanderung des Gewerbebetriebes in attraktive Ortslagen mit bereits er-
schlossenen gewerblichen Bauflachen und der Abwanderung von Arbeitsplatzen entgegnen zu kénnen.

2 Verfahren
2.1 Beschleunigtes Verfahren im Sinne des § 13a BauGB

Da der Bebauungsplan eine Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. eine Nachverdichtung und somit
eine Malinahme der Innenentwicklung planungsrechtlich sichern soll, wird er als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die dazu erforderli-
chen Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB sind gewahrleistet, da

e gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB die zulassige Grundflache unter 20.000 m? liegt,

e gemal § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

e gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und von Européischen Vogelschutzgebieten) oder dafur bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB. Es wird gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von folgenden
Vorschriften bzw. Leistungen abgesehen:

e der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,

e dem Umweltbericht nach § 2a,

der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
e dem Monitoring nach 8§ 4c BauGB.

Auch die zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB ist im Rahmen des vereinfachten Verfahrens
nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden.

2.2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 30.06.2022 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 13.10.2022.

2.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach ortsiblicher Bekanntmachung
vom 15.12.2022 bis einschlief3lich zum 16.01.2023. Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemé&nR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.12.2022 bis einschlief3-
lich zum 16.01.2023. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und am 20.04.2023 in die Ab-
wagung eingestellt. Aus der Abwagung aller Stellungnahmen ergibt sich mit Ausnahme redaktioneller An-
derungen kein weiterer Anderungsbedarf, der eine erneute Offenlage begriinden wiirde. Der Satzungsbe-
schluss wurde am 20.04.2023 gefasst.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘An der DonnersbergstraBe, 3. Anderung’ Ortsgemeinde Ober-Flérsheim
Begriindung Seite 6

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gebiet zwischen der B 271 im Westen,
der Donnersbergstralie im Siiden sowie der Mischbebauung entlang der Donnersbergstrale im Osten. Er
umfasst die Parzellen der Gemarkung Ober-Flérsheim, Flur 1, Flurstiicke 756/7, 756/10, 756/11, 756/12,
756/13, 756/14, 756/15, 756/16 und 756/17. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich

L 7 = LA i ¥

Abbildung 2:  Digitales Orthofoto mit Lage des Geltungsbereiches (Abbildung unmafstablich, Quelle
DOP und Likar: ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP <2022>, dI-de/by-2-0, http://www.lverm-
geo.rlp.de [Daten bearbeitet])

Der Geltungsbereich weist eine GréRRe von ca. 0,33 ha auf und ist Uberwiegend als Ruderalflache zu be-
zeichnen. Im Grenzbereich zu den Flurstiicken 756/5 (Lagerplatz) und 758 stockt ein ca. 170 m2 grol3es
Gebisch, das durch Hartriegel und Hundsrose charakterisiert ist. Mit Ausnahme weiterer zwei Einzelstrau-
cher befinden sich keine weiteren Geholze oder gar Baume auf der Flache. Auf dem Flurstiick 756/10
befindet sich ein kleinerer Gefligelstall mit eingezauntem Auslaufbereich. Stellenweise werden die Rand-
bereiche und auch — nicht auf dem DOP zu erkennen — eine mit einem Bauzaun gesicherte Flache entlang
der Donnersbergstral3e als Lagerplatze genutzt.

Das Gelande fallt vergleichsweise flach in nérdliche Richtung ab. Die B 271 liegt etwas héher als die ge-
planten Baugrundstiicke, auf der StraBenbéschung stockt eine Baumreihe.

Ostlich der B 271 erstreckt sich die gewachsene Wohnbebauung, die durch Einfamilienhauser in offener
Bauweise und Giberwiegend eingeschossiger Bauweise gekennzeichnet ist. Auch hier pragen Satteldacher
die weitestgehend homogene Dachlandschaft.

Der Geltungsbereich ist Gber die ,Donnersbergstrale” an die B 271 und das Uberértliche StralBennetz an-
geschlossen
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4 Planungsrelevante Vorgaben | Rahmenbedingungen
4.1 Einfiigen in die riumliche Gesamtplanung / Ubergeordnete Planungen
4.1.1 Regionalplanung (Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe)

Im RROP ist der Geltungsbereich als ,Siedlungsflache* dargestellt. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete des
RROP sind nicht betroffen.

4.1.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flachen des Geltungsbereiches als ,Wohnbauflache" dar-
gestellt.

Geltungsbereich

Abbildung 3:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG Alzey-Land , Ortsgemeinde
Ober-Florsheim

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alzey-Land wird neu aufgestellt. Der Vorentwurf hat be-
reits die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frilhzeitige Unter-
richtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB ,durchlaufen”.
Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan-Entwurf sieht fiir das im Geltungsbereich festgesetzte
die Darstellung eine gewerbliche Bauflache vor.
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Geltungsbereich

-

) 0

Abbildung 4:  Auszug aus dem Entwurf des Flachennutzungsplans der VG Alzey-Land, Ortsgemeinde
Ober-Flérsheim

R~

4.1.3 Bebauungsplanung

Die Flache befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des am 17.07.1984 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplanes “An der Donnersbergstrale’, Teilflache 8.1.

Abbildung 5:  Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,An der Donnersbergstraf3e”
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Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Bebauungsplan-Anderung umfasst das Teilgebiet 8.1. Fol-
gende Festsetzungen sind fir diese Teilflache mafl3gebend:

Verkehrsflache

Baugebiet

Malf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

4.2 Schutzgebiete und -objekte

Offentliche StraRenverkehrsflache am Westrand

Gewerbegebiet gemaf
§ 8 BauNVO (in der Fassung vom 15.09.1977)

GRZ 0,6 als Hochstmalf}
GFZ 0,6 als HochstmaRy
Maximal zwei Vollgeschosse
Offene Bauweise

Annahernd Ost — West

Es sind keine Schutzgebiete wasser-, naturschutz- oder denkmalschutzrechtlicher Art beriihrt.

NATURA2000-Gebiete:

Schutzgebiete/-objekte nach Naturschutz-
recht:

Schutzgebiete nach Wasserrecht:

Schutzgebiete/-objekte nach Denkmal-
schutzgesetz:

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:

Kompensationskataster

nachstgelegenes Vogelschutzgebiet ,Ackerplateau zwi-
schen llbesheim und Flomborn® (DE-6314-401) ca. 25 m
nordwestlich des Geltungsbereiches.

» Angesichts der Tatsache, dass auf der zum Geltungs-
bereich nachstgelegenen Flachen des VSG zwischen-
zeitlich die Feuerwehr errichtet wurde (Bebauungsplan
Auf der Platte — Feuerwehrgeréatehaus), sind diese Fla-
chen fir die Zielarten und Erhaltungsziele unbedeu-
tend.

» Lage und entfernungsbedingt konnen erhebliche Be-
eintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten in ihren flr
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malf3gebli-
chen Bestandteilen ausgeschlossen werden.

Keine weiteren Schutzgebiete im Umkreis von 1,5 km.
» Kein Konflikt.

Keine Trinkwasser-, Heilquellenschutz- oder gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

» Kein Konflikt.

Keine Kulturdenkmale in der ndheren Umgebung im nach-
richtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreis Alzey-
Worms gelistet.

Der Geltungsbereich befindet sich auferhalb des Such-
raums. Darliber hinaus sind keine gemaR § 30 BNatSchG
geschutzten Biotope, biotopkartierten Flachen und schutz-
wurdige Biotope dargestellt.

> Kein Konflikt.

Das nordlich an den Geltungsbereich des rechtskréaftigen
Bebauungsplans angrenzende Flurstiick 886 (Flur 1) wird
als Ausgleichsflache (KOM-LBM-E_02E-L386-6325) fir
die UmgehungsstraRe Flomborn gefuhrt.

» Kein Konflikt, da auRerhalb des Geltungsbereiches.
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4.3 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderun-
gen oder Verdachtsflachen

Fur den Planungsbereich sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bodenverande-
rungen oder Verdachtsflachen bekannt.

GemaR § 5 Abs. 1 LBodSchG sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt
Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der zustandigen Behérde (Regionalstelle der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) mitzuteilen.

4.4 Baugrund / Boden

Generell sind nach der o.g. Sanierungsmafinahme die nachstehenden Anforderungen an den Baugrund
zu beachten:

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau),
- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke) und
- DIN 4124 (Baugruben und Graben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die

- Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds)

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) zu bertck-
sichtigen.

4.5 Schutz vor AuBengebietswasser

Grundsatzlich muss sich jeder Grundstiickseigentiimer eigenverantwortlich vor naturbedingten Beeintrach-
tigungen und Schaden, bspw. durch Uberflutungen o. &., schiitzen. Im vorliegenden Fall ist auf Grund der
Lage des Plangebietes unter Zugrundelegung der Karte ,,Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen*
des Landesamtes fiir Umwelt keine Gefahren von Uberflutungen bei Starkregenereignissen erkennbar.
Potentiell Uberflutungsgefahrdete Bereiche entlang von Tiefenlinien nordlich des Geltungsbereichs darge-
stellt. Diese Flachen liegen jedoch deutlich tiefer als der Geltungsbereich, so dass von keiner Geféahrdung
auszugehen ist.

Abbildung 6:  Auszug aus der Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen“ (Quelle: Landes-
amtes fur Umwelt, 2022)
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Nahere Hinweise dazu, auch zu Mainahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anlagen, kénnen
auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden, wie z. B. dem Rheinland-pfalzischen Leitfa-
den Starkregen "Was konnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter
http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

5 Begriindung der Anderungen der Festsetzungen
Im Folgenden werden die Anderungen der Festsetzungen tabellarisch gegeniibergestellt:
Festsetzung Rechtskraftiger Bebauungsplan Gegenstindliche Bebauungsplan-An-
derung
Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE) Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
GRZ 0,6 als HochstmafR 0,7 als HochstmaR
GFzZ 0,6 als HochstmafR 1,4 als Hochstmafd
Anzahl der Vollgeschosse maximal zwei Vollgeschosse maximal zwei Vollgeschosse
Dachform Sattel- und Walmdach Geneigte Dacher und Flachdacher
Dachneigung 28 — 40° 28 — 40° (auler bei Flachdachern)
Hohe baulicher Anlagen - 11 m Gesamthdhe bei geneigten Déchern
8 m Gesamthdéhe bei Flachdéchern
Baugrenze Abstand zum befestigten Fahrbahn- | Abstand zum befestigten Fahrbahnrand
rand der B 271: 20 m derB 271:10 m

Anderung der Art der baulichen Nutzung

Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt, um die Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben mit Nutzungseinschrankung geman § 1 (5) BauNVO zu gewahrleisten. In diesem sind nur Betriebe
zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen; die Emissionen dirfen somit die Orientierungswerte
eines Mischgebietes nicht Uberschreiten, um eine Vertraglichkeit mit dem angrenzenden Mischgebieten zu
gewabhrleisten.

Tankstellen werden auf Grund des fehlenden Bedarfs generell ausgeschlossen. Die gemald § 8 Abs. 3
BauNVO Nr. 1 ,ausnahmsweise" zuldssigen untergeordnete Betriebsleiterwohnungen werden im Sinne der
BauNVO auch ausdriicklich nur als Ausnahme zugelassen. Damit mochte der Planungstrager einzelfallbe-
zogene Entscheidungen treffen kdnnen und seine Steuerungsmdglichkeiten wahren. Zudem wird auf
Grundlage des § 1 Abs. 7 BauNVO ausdricklich klargestellt, dass fur diese ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen keine eigenstandigen Gebaude errichtet werden durfen und maximal eine Wohneinheit zulés-
sig ist, um eine unverhaltnismafige und der Gebietsausrichtung zuwiderlaufende Wohnfunktion planungs-
rechtlich auszuschlief3en.

Anderung des MaRes der baulichen Nutzung sowie der Baugrenzen

Die Erhéhung der GRZ und GFZ sowie die Aufweitung der Baugrenze soll eine stadtebaulich sinnvolle
Ausnutzung — auch im Sinne einer Nachverdichtung — ermdglichen, zumal sich die Bezugsflache durch
Verringerung der Bauverbotszone vergrofiert.

Die Festsetzung der Gesamththe der Baukoérper (GH) ist wesentliche Voraussetzung, um die ortshildge-
rechte AuBenwirkung sicher zu stellen, aber auch um den Nachbarschaftsschutz im Hinblick auf Beson-
nung, Belichtung etc. zu gewahrleisten. Es werden absolute H6hen in m . Normalhéhennull (NHN) fest-
gesetzt, zur Orientierung wird ein Kanaldeckel auf der Donnersberger StralRe informativ in der Planzeich-
nung dargestellt. Die gewahlten Bemessungen orientieren sich an einer durchgefiihrten Bestandsvermes-
sung. Das Gelande weist an der ausgebauten Donnersberger Stral3e eine Hohe von ca. 258 m und an der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze eine Hohe von ca. 256 m auf. Daher werden gestaffelte Hohenfestset-
zungen getroffen um dem Verlauf des Gelandes zu folgen. Die Hohenfestsetzungen sollen sicherstellen,
dass Gebaude mit geneigten Dachern einen Gesamthdhe von 11 m und Gebaude mit Flachdachern eine
Héhe von 8 m nicht Uberschreiten.
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Aufnahme von MalBnahmen zum Natur- und Klimaschutz

Die getroffenen Festsetzungen von Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen den artenschutzrechtlichen Be-
langen Rechnung tragen und den Anteil befestigter Flachen auf das erforderliche Mindestmal® beschran-
ken. Die festgesetzten Pflanzgebote fir Baume sollen zudem zu einer Verbesserung der kleinklimatischen
Verhaltnisse beitragen und zu einer Eingriinung fihren.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. ,die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien“ zu beriicksichtigen. Der Beitrag der
Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit gleichzeitig auch fiir die Ziele des globalen
Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentrager, die Belange des
Klimaschutzes im Rahmen der gemaf § 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der zulassigen Bau-
kérper nach Siden erméglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen. Der Zuschnitt
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte derart, dass auf jedem Gebaude grundsatzlich die Solar-
energie uneingeschrankt genutzt werden kann. Textlich festgesetzt wurde die verbindliche Vorgabe zur
Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen. Die Solarfestsetzung dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfiillt die
stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Die Festsetzung schreibt mit Solarmodulen ortsfeste technische Anlagen selbstandiger Art vor, die auf den
Dachflachen der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet zu errichten
sind. Die Solarenergienutzung durch die Festsetzung erfolgt daher ortsbezogen im Plangebiet auf den Ge-
bauden und baulichen Anlagen. Die erzeugte Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet, sei es durch
die Eigenversorgung der Haushalte mit Strom bzw. Warme oder durch den physikalischen Effekt, dass
Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht wird, wo er eingespeist wird. In einem weiteren Sinne besteht
der ortliche Bezug der Nutzung der Solarenergie im Plangebiet darin, dass mit Realisierung des Bebau-
ungsplans Energiebedarfe geschaffen werden, die wenigstens teilweise durch die ErschlieBung der im
Plangebiet nutzbaren erneuerbaren Energien gedeckt werden. Die verbindliche Festsetzung von PV-Anla-
gen im Baugebiet ist eine Mal3Bhahme zur Erreichung der landesweiten Klimaschutzziele. Eine Pflicht zur
Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachern von Gewerbeneubauten wird gemald dem Landessolar-
gesetz ab dem 01. Januar 2023 verbindlich.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbots- und Baubeschrdnkungszone der Landesstral3e

Zur LandesstralRe L 400 wird eine auf 10 m reduzierte Bauverbotszone nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 Landesstra-
Bengesetz (LStrG) — gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, der sich 5 m au3erhalb des
Geltungsbereiches befindet — nachrichtlich lbernommen. Dieser Bereich ist von Hochbauten sowie von
Aufschittungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs freizuhalten.

Mit Schreiben per E-Mail vom 17.12.2021 wurde die Reduzierung der Bauverbotszone innerhalb des Er-
schlieBungsbereiches, jedoch in einem Verknlpfungsbereich in Aussicht gestelit.

Diese Bauverbotszone gilt gemaf § 24 LStrG ausdrucklich auch fur Werbeanlagen.
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7 Artenschutz

Nach den Vorgaben des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
zwingend erforderlich.

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).”

Diese Zugriffsverbote werden um den fur Eingriffsvorhaben relevanten Abs. 5 des 8 44 BNatSchG erganzt:

LFUr nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefihrt werden, sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mal3gabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgeftihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten Schutzmalinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédigung oder
Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz der Tiere vor
Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintréchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin
erfllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten
die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.“

Somit sind in der Bauleitplanung lediglich die Arten nach Anhang IV FFH-RL, die européischen Vogelarten
und die Arten, die in der — noch nicht existenten — Rechtsverordnung gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind, von artenschutzrechtlicher Relevanz.

In einer Abschichtung werden die fir den Gesamtraum der TK 25,6314 Kirchheimbolanden* aufgefihrten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten anhand gruppenspezifischer
Okologischer Parameter auf ihr potentielles Vorkommen am Planungsstandort gepriift. Von einer weiteren
Betrachtung ausgeschlossen werden kénnen diejenigen Arten,

e deren natirliches Verbreitungsgebiet nicht im Bereich des geplanten Vorhabens liegt,

e die nicht im Wirkraum des geplanten Vorhabens vorkommen,
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o die gegenuber den jeweiligen Wirkfaktoren des Vorhabens nach gesicherten Kenntnissen keine
Empfindlichkeit aufweisen bzw. erwarten lassen.

In einem zweiten Schritt erfolgt fir die Arten oder Artengruppen, fir die eine potenzielle Betroffenheit i. S.
d. 8 44 (1) BNatSchG durch das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden kann, eine eingehende Prifung.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

e Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz: Informationen zu Artvorkommen in der TK 25 ,6214
Alzey" der ARTeFAKT-Datenbank (https://artefakt.naturschutz.rlp.de).

e Daten (CD) des Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz; "Streng geschiitzte Arten in Rheinland-
Pfalz (2008)", "Handbuch der Vogelarten in Rheinland-Pfalz" (2008).
e Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitét Rheinland-Pfalz: LANIS Landschaftsin-

formationssystem der Naturschutzverwaltung, Artensteckbriefe (https://natur-
schutz.rlp.de/?q=node/400)

7.1 Abschichtung auf potentielle Vorkommen der gelisteten Arten (TK 25)

Pflanzen:

Die im Messtischblatt gelistete streng geschutzte Violette Schwarzwurzel (Scorzonera purpurea) ist an
Magerrasen und Zwergstrauchheiden oder vegetationsarme Diinen gebunden, so dass ein Vorkommen
auszuschlief3en ist.

Wassergebundene Arten:

Eine Betroffenheit der in der TK 25 ,6314 Kirchheimbolanden® gelisteten amphibischen Arten, Gelbbauch-
unke (Bombinator pachypus), Geburtshelfer- (Alytes obstetricans), Wechselkrote (Bufo viridis), Kreuzkréte
(Bufo calamita) und Kamm-Molch (Molge cristata), kann aufgrund fehlender Lebensraumbedingungen am
Standort ausgeschlossen werden.

Flederméuse:

Hinsichtlich der Artengruppe der streng geschitzten Fledermause sind im Geltungsbereich keine Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten vorhanden, da keine Baume oder andere Strukturen im Plangebiet vorkommen.

Feldhamster:

Der gemald § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzte Feldhamster (Cricetus cricetus) bendtigt sto-
rungsfreie, grabbare Ackerflachen und kommt fast ausschlie3lich auf trockenen Béden aus Léss vor. Ein
Vorkommen kann aufgrund fehlender Lebensraumbedingungen ausgeschlossen werden.

Haselmaus:

Das Vorkommen der gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) kann mangels fehlender Vernetzungsstrukturen und hinreichend hochwertiger Gehdlzvege-
tation innerhalb des Bebauungsplangebietes ausgeschlossen werden.

Wildkatze:

Das Vorkommen der gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Wildkatze (Felis silvestris)
kann aufgrund fehlender Lebensraumbedingungen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Reptilien:

Die Tiere bendétigen mikroklimatisch begiinstigte Lebensraume mit steinigem, wérmespeicherndem Unter-
grund wie Gesteins- und Felshabitate, die in den Grasflachen des Eingriffsbereichs selbst nicht vorhanden
sind. Zudem ist der Boden aufgrund der starken Verdichtung fir die Eiablage vollig ungeeignet. Eine Be-
troffenheit der in der TK 25,6314 Kirchheimbolanden* gelisteten Reptilien Zauneidechse (Lacerta agilis)
und Mauereidechse (Padorcis muralis), kann aufgrund fehlender Lebensraumbedingungen im Geltungs-
bereich ausgeschlossen werden.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘An der Donnersbergstrafe, 3. Anderung’
Begriindung

Ortsgemeinde Ober-Flérsheim
Seite 15

7.2 Potenzieller Bestand und Betroffenheit

Européische Vogelarten

Im Messtischblatt der TK 25 ,6314 Kirchheimbolanden“ sind insgesamt 121 europaische Vogelarten gelis-
tet. Auf eine Aufzahlung der zahlreichen Arten wird im Rahmen dieser Untersuchung verzichtet.

Aufgrund der bestehenden Stdrungsintensitat durch die Nahe zu den Verkehrsflachen B 271 und L 386
und Nutzungen im direkten Umfeld weist der Eingriffsbereich eine untergeordnete Bedeutung als Lebens-
raum fr Vogel auf und ist in erster Linie nur als Nahrungshabitat von Bedeutung.

Fur alle gehélzgebundenen Arten besteht ein potenzieller Brutverdacht in dem Strauchgehélz. Hier ist je-
doch lediglich aufgrund der Bewegungsunruhe auf den angrenzenden Flachen lediglich ein Vorkommen
von ubiquitdren Arten zu erwarten, die an regelmagige Nistplatzwechsel angepasst sind. Sollte wider Er-
warten eine Vogelart das kleine Gebiet des Eingriffsbereiches als Bruthabitat nutzen, kann angesichts sei-
ner Ausstattung, Gréf3e und Lage dennoch ausgeschlossen werden, dass eine Art auf dieses Teilgebiet
als Lebensraum zwingend angewiesen ist. Es verbleiben in den hier ermdglichten Ausbreitungsrichtungen
ausreichend vorhandene, ausgedehnte Ausweichlebensrdume. Bei gesicherter Einhaltung einer

- gesetzlichen Rodungsfrist des § 39 BNatSchG im Zeitraum 01.10. bis 28./29.02 des Folgejahres,
sowie einer

- Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutperiode bodenbritender Vogel (d.h. der Abtrag von
Oberboden ist nur zwischen 15.08. und 15.03. eines Jahres zulassig)

kann das Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG fir die Artengruppe der Végel mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

8 Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz

Bei der gegenstandlichen Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemanR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Eine Umweltpriifung und die Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind deshalb nicht erforderlich. Die Belange des Um-
weltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind dennoch zu beachten und
werden nachfolgendend betrachtet.

Unter Zugrundelegung der getroffenen Festsetzungen sowie dem bestehenden Baurecht aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ergibt sich nachstehende Versiegelungsbilanz als Maf3stab flr den Bedarf an
Grund und Boden.

: : rechtskraftig|2. Anderun A
Ifd.-Nr [Festsetzungen / resultierende Versiegelungen _ . g . g
Flache [m? [ Flache [m?]
|1 | Gewerbegebiet | 2.965 | 3.280 315
Versiegelung resultierend aus Grundflachenzahl
2 (GRZ) = 0,6 1.779 1.968 189
3 maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO 593 656 63
4 Verkehrsflache 315 - 315
5 resultierende Versiegelung des Bebauungsplans 2687 2624 63
Ifd.-Nr.2 +3 +4
6 GrolRe des Geltungsbereiches 3.280 3.280 )
Ifd.-Nr. 1 +4

Wie aus der Tabelle ersichtlich wird, ergibt sich durch die Realisierung des Bebauungsplans eine Versie-
gelung von 2.624 m2. Setzt man zum Vergleich den planungsrechtlich bereits mdglichen Eingriff in der
GroRenordnung von 2.687 m2 gegeniiber, wird durch die Realisierung der 2. Anderung des Bebauungs-
plans eine geringere Versiegelung im Umfang von 63 m2 planungsrechtlich erméglicht.
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8.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich weist eine Gré3e von ca. 0,33 ha auf und ist berwiegend als Ruderalflache zu be-
zeichnen. Im Grenzbereich zu den Flurstiicken 756/5 (Lagerplatz) und 758 stockt ein ca. 170 m2 grol3es
Gebuisch, das durch Hartriegel und Hundsrose charakterisiert ist. Mit Ausnahme weiterer zwei Einzelstréu-
cher befinden sich keine weiteren Geholze oder gar Baume auf der Flache. Auf dem Flurstick 756/10
befindet sich ein kleinerer Geflligelstall mit eingezauntem Auslaufbereich. Stellenweise werden die Rand-
bereiche und eine mit einem Bauzaun gesicherte Flache entlang der Donnersberger Stral3e als Lagerplatze
genutzt. Auf Grund der vorherrschenden Nutzungen weist der Geltungsbereich eine untergeordnete Be-
deutung fur Tiere und Pflanzen auf.

Bei Realisierung der kiinftig zuldssigen Baumafnahmen ist der Vegetationsbestand im Geltungsbereich
zu beseitigen. Um negative Auswirkungen fir geholzgebundene Vogelarten wahrend der Bauzeit aus-
schlieRen zu kénnen, sind die Rodungsarbeiten ausschlie3lich auRerhalb der Vegetationsperiode im Zeit-
raum vom 01.10. bis 01.03 zulassig. Bei den im Untersuchungsgebiet potentiell vorkommenden Arten han-
delt es sich allerdings — infolge der Lage des Gebietes im Siedlungsrandbereich und der Nahe zu vielbe-
fahrenen Stralen — um weit verbreitete und wenig spezialisierte Arten.

Vor Abriss des Geflugelstalls ist dieser gemaf 8 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz durch einen Biologen
zu begutachten, um eine Gefahrdung von beispielsweise besonders geschitzten Bilchen (Siebenschléfer,
Gartenschléfer, u.a.) auszuschlieRen.

Fldche und Boden

Durch den gegenstéandlichen Bebauungsplan werden Flachen in der GréRenordnung von ca. 0,33 ha be-
ansprucht, die jedoch seit Langem planungsrechtlich als Gewerbegebiet gesichert sind. Durch die Ande-
rung des Bebauungsplans kommt es im planungsrechtlichen Vergleich zu einer geringeren Versiegelung.
Faktisch kommt es durch die Versiegelungen in der GréRenordnung von 2.620 m2 zu einem Verlust der
Bodenfunktionen.

Wasser

Es sind keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich vorhanden. Die mogliche Uberbauung und damit
verbunden Versiegelung von ca. 2.620 m2fihrt zu einem Verlust der Versickerungs- und Wasserruckhalte-
vermogens auf dieser Flache. Dadurch kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und
einer Abflussverscharfung. Da aber das Oberflachenwasser gemaf den rechtlichen Vorgaben bewirtschaf-
tet werden kann, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur den Gewasserhaushalt zu erwarten. Im
planungsrechtlichen Vergleich verringert sich die Versiegelung um ca. 60 mz2.

Klima/L uft

Die unversiegelten Flachen des Plangebietes stellen Kaltluftproduktionsflachen dar, auf Grund des Reliefs
jedoch ohne nennenswerte siedlungsrelevante Abflussbahnen. Unter Beriicksichtigung des im landlichen
Raum reichlich vorhandenen Angebotes an Kaltluftentstehungsflachen besitzen die Flachen im Untersu-
chungsgebiet eine mittlere Bedeutung fir die Kaltluftproduktion.

Durch die festgesetzte offene Bauweise kénnen die Durchliftungsverhéltnisse innerhalb des Geltungsbe-
reiches jedoch ausreichend gesichert werden. Zudem werden durch die Festsetzung von Parkplatz-Bau-
men Biotopstrukturen geschaffen, die langfristig durch Regulierung des Mikroklimas und Filterung von Luft-
schadstoffen die Beeintrachtigungen verringern.

Landschaft

Das Plangebiet ist — mit Ausnahme der Nordseite — von allen Seiten von Bebauung und Stral3en umgeben
und wird im Westen durch die stark frequentierte B 271 begrenzt. Das Plangebiet ist demnach vorbelastet.
Die Realisierung des Bebauungsplans stellt einen sinnvollen Lickenschluss dar. Es werden keine land-
schaftsbildpragenden Elemente beansprucht und eine Erweiterung in die freie Landschaft ist nicht zu kon-
statieren.
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8.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Siehe Kapitel 4.2.

8.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Der Geltungsbereich ist als Brachflache zu bezeichnen und — mit Ausnahme der Nordseite — von allen
Seiten von Bebauung und StraRen umgeben. Ostlich des Plangebietes verlauft die die stark frequentierte
B 271. Das Gebiet weist fur die Erholungsnutzung keine Bedeutung auf.

Die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse sind durch die Festsetzung eines eingeschrénkten Ge-
werbegebietes, in dem nur Betriebe zuléssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, gewahrleistet.

8.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1
Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Kulturgter im Sinne von Bau- und Bodendenkmalen sind im Geltungsbereich nicht gelistet. Das Gebiet
befindet sich auBerhalb von Grabungsschutzgebieten. Ein Vorhandensein archaologischer Funde kann
jedoch nie génzlich ausgeschlossen werden. Bei Beachtung der gesetzlichen Grundlagen zum Denkmal-
schutz hinsichtlich des Melde- und Erhaltungsgebotes auf Ebene der Bauausfiihrung sind keine erhebli-
chen Beeintréachtigungen zu prognostizieren.

8.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Die Vermeidung von Emissionen ist auf Ebene der Bauleitplanung schwer steuerbar. Es fallen betriebsbe-
dingt Gewerbeabfélle im Ublichen Maf3e an. Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf dem Abfallwirtschaftskon-
zept des Landkreises. Schmutzwasser wird der kommunalen Klaranlage zugefiihrt. Der sachgerechte Um-
gang mit Oberflachenwasser wird Uber die nachgelagerten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren ge-
wahrleistet.

8.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen im Baugebiet ist eine Ma3nahme zur Erreichung der landes-
weiten Klimaschutzziele. Eine Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachern von Gewerbe-
neubauten wird gemaR dem Landessolargesetz ab dem 01. Januar 2023 verbindlich.

8.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldanen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr.
79 BauGB)

Der Landschaftsplan stellt fir die innerértliche Flache keine spezifischen Ziele und Malinahmen dar. Sons-
tige zu bericksichtigenden Plane sind nicht zu beachten.

8.8 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liber-schritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Es sind keine derartigen Gebiete zu bertcksichtigen.
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8.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Wechselwirkungen, die durch die Planung ermdglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen auf die
Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften Uberpragung von Bdden durch Uberbauung bzw.
Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushalt. Hierdurch werden gleichzeitig Sekundarwirkungen
auf die Schutzgiter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima / Luft sowie Landschaft und letztlich auf den Men-
schen ausgeldst; die hier jedoch — Uiber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern genannten Beeintrach-
tigungen hinaus — insgesamt von untergeordneter Bedeutung sind.

8.10  Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

GemaR Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz (MUEEF 2020c) sind im landlichen gepragten Umfeld von
Ober-Florsheim keine Storfallbetriebe gelistet, so dass Auswirkungen von schweren Unfallen auf das Plan-
gebiet auszuschlie3en sind.

Das Plangebiet befindet sich gemaR Kartenserver des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rhein-land-
Pfalz innerhalb der Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse S. Gebiete mit relativ flachgriindigen Sedimentbe-
cken). Neu entstehende Bauwerke (Hochbauten) sind entsprechend der Vorgaben der DIN-4149 erdbe-
bensicher zu bauen.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungs- und Risikogebieten.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans lasst sich keine besondere Anfalligkeit fur Unfalle und Kata-
strophen ableiten, deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erhebliche nachteilige Folgen
fur die Umwelt haben koénnten.

8.11 Vermeidungs- und Verringerungsmahahmen

Schutzqiiter Tiere und Pflanzen

e Durchfuihrung von Rodungsarbeiten gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aul3erhalb der Vegetations-
periode, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres. [Sicherung durch
Festsetzung einer Mal3nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemafR3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB].

e Vor Abriss des Geflugelstalls ist dieser gemaR § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz durch einen
Biologen zu begutachten, um eine Gefahrdung von beispielsweise besonders geschitzten Bilchen
(Siebenschléfer, Gartenschléfer, u.a.) auszuschlieBen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbe-
hdrde mitzuteilen.

e Durchfuhrung der Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) nur auRerhalb der Brutzeit von
Vogeln oder nach Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe 0. &.) [Sicherung
durch Festsetzung einer MalBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB].

Schutzqut Boden / Fldche

e Festsetzung der wassergebundenen Bauweise fur Stellplatze [Sicherung durch Festsetzung einer
Mal3inahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemérl3 §
9 (1) Nr. 20 BauGB].

Schutzqut Wasser

e Festsetzung der wassergebundenen Bauweise fir Stellplatze [Sicherung durch Festsetzung einer
Mal3inahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geméafl3 §
9 (1) Nr. 20 BauGB].

Schutzqiiter Klima/Luft

e Forderung der Durchliftung durch Beschrankung der Baudichte mittels Festsetzung der offenen Bau-
weise [Sicherung durch Festsetzung der Bauweise)].

e Festsetzung einer Solarmindestflache
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e Forderung der Durchliftung durch Beschréankung der Baudichte mittels Festsetzung der offenen Bau-
weise

e Ausschluss von Schottergarten

Schutzqut Landschaft
e Begrenzung der Gebaudehbthe [Sicherung durch Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung].

9 Umsetzung der Planung

Samtliche Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in Privateigentum des
Vorhabentragers. Offentliche Flachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Es
wird kein férmliches bodenordnendes Verfahren erforderlich. Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
entstehenden Kosten werden durch den Vorhabentrager ibernommen. Die innere ErschlieBung ist in Form
einer privaten ErschlieBung vorgesehen. Fir die Ortsgemeinde resultieren hieraus keinerlei Kosten fur die
Herstellung und auch keine Folgekosten.
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