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1. Einfihrung

1.1 Dorferneuerung als Forderprogramm und Instrument der Dorfentwicklung

Das Dorferneuerungsprogramm hat das Ziel, die Vielfalt der dorflichen Lebensformen in Lebens-
raumen mit sicherer wirtschaftlicher Grundlage und hoher Umweltqualitat zu entwickeln. Sied-
lungsstrukturelle Mangel sollen beseitigt und die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verbessert wer-

den.

Hieran wird auch der ganzheitliche Ansatz deutlich: Die Dorferneuerung will Perspektiven zur L6-
sung 6konomischer, sozialer und 6kologischer Probleme fir einzelne Dérfer aufzeigen und die

raumlich-kulturelle Vielfalt der Regionen starken.

Ganzheitliche Planung bedeutet, alle diese Aspekte in einer ortsspezifisch erarbeiteten Entwick-

lungskonzeption zusammenzufassen.

Dorferneuerung ist somit als das Férderprogramm des Landes zu verstehen, das die Dorfentwick-
lung (als langjahriger Prozess seit der ersten Besiedlung des Ortes bis heute und in die Zukunft)

durch Konzepte, Beratung, Burgerbeteiligung und Férdermallnahmen unterstuitzt.
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Die Verwaltungsvorschrift (VV-Dorf) formuliert dies wie folgt:

Dorferneuerung ist kommunale Selbstverwaltungsaufgabe und zugleich Teil einer aktiven Struk-

turpolitik fiir den landlichen Raum und landlich geprégte Bereiche in Verdichtungsrdumen.

Zur Entwicklung und Umsetzung értlicher und regionaler Konzepte unterstiitzt das Land Gemein-

den, die ihre strukturelle Entwicklung als Selbstverwaltungsaufgabe wahrnehmen.

Ziel dieser Unterstiitzung ist es:

Leitbilder zur langfristigen, nachhaltigen und zukunftsbesténdigen Entwicklung des Dorfes
und Perspektiven fiir 6ffentliche und private Investitionen aufzubauen;

die interkommunale Zusammenarbeit der Ortsgemeinden zu férdern;

das Dorf als eigenstdndigen Wohn-, Arbeits-, Sozial- und Kulturraum zu erhalten und wei-
terzuentwickeln;

den individuellen Charakter des Dorfes mit seinem Ortsbild zu erhalten;

die Gemeinschaft der Dorfbewohner/innen zu stérken; insbesondere gemeinschaftsfor-
dernde Initiativen der Blirger/innen anzuregen;

ortliche Werte und Traditionen weiterzuentwickeln, kulturelle und wirtschaftliche Impulse
auszulbsen;

landwirtschaftliche Vermarktungsstrukturen zu unterstlitzen;

ein tragfdhiges Infrastrukturangebot, besonders im Bereich der privaten Grundversorgung
zu sichern und ggf. wieder herzustellen;

die Einbindung des Dorfes in die Landschaft zu sichern, zu erhalten und zu entwickeln und
die Beriicksichtigung ékologischer Belange und gestalterische Aspekte im Dorf durch lan-
despflegerische und griinordnerische MalBnahmen zu verbessern;

den ortlichen Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben zukunftsweisende Perspektiven
und Entwicklungsmoglichkeiten im Rahmen des Dorferneuerungsprozesses aufzuzeigen;

orts- und landschaftstypische Bauformen und Strukturen zu erhalten und zu entwickeln;
energieeinsparenden und ressourcensichernden Belangen Rechnung zu tragen;

die Verwendung landschaftstypischer Materialien und deren zeitgemélRe Anwendung zu
férdern;

Offentliche Strallen, Wege und Plétze im Interesse einer Verkehrsberuhigung und Woh-
numfeldverbesserung umzugestalten, soweit nicht Mittel aus dem StraBenbau verwandt
werden kénnen.
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1.2 Wandel und Problemstellungen im landlichen Raum in der BRD

Historische Entwicklung der Doérfer

Urspringlich wurde das Dorf gepragt durch die Landwirtschaft als 6konomische Grundlage, die
enge Verbindung von Siedlung und Landschaft und die Uberschaubarkeit der raumlichen und so-
zialen Beziehungen. Die Landwirtschaft hat auch das Bild der Dérfer gepragt: durch die Hofformen,
die Obstbaumgiirtel um die Dorfer und den weiten Bereich der Acker, Wingerte, Wiesen und Wei-

den.

Strukturwandel

Durch den seit den 50er Jahren andauernden Strukturwandel in der Landwirtschaft, der durch eine
Mechanisierung und Rationalisierung gekennzeichnet ist, hat sich sowohl das Bild der Dorfer als
auch die Einbindung in die Landschaft gewandelt: GréRere Maschinen erfordern gréR3ere, gleich-
maRige Parzellen ohne behindernde Gehdlzgruppen, Ackerrandstreifen wurden mitbewirtschaftet,
unerwiinschte Wildkrauter durch Unkrautvernichtungsmittel entfernt. Ubrig blieb eine immer mono-
toner werdende Landschaft. In dieser Zeit verschwanden vielerorts die Obstbaumgiirtel, die die

Maschinen behinderten, aber auch eine wichtige Rolle fir die Dorfékologie spielten.

Der Strukturwandel der Landwirtschaft wirkte sich auf das gesamte Dorf aus: Die Rationalisierung
fuhrte zu einer VergréRerung der Betriebe, viele kleinere, nicht mehr konkurrenzfahige miissen
noch heute aufgeben, da sie im durch die EU-Agrarpolitik bestimmten Wettbewerb nicht mithalten
kénnen. Gleichzeitig nimmt die Zahl der in der Landwirtschaft Beschaftigten rapide ab. Da sich in
den Doérfern nur wenige andere Arbeitsplatze bieten, sind die Arbeitnehmer zum Auspendeln in
andere Orte oder sogar zum Abwandern in andere Regionen gezwungen. Auch fir die jlingere
Generation sind qualitativ und quantitativ nicht gentigend Ausbildungsplatze vorhanden. So kommt
es zunehmend zu einem Bevoélkerungsriickgang und einer Uberalterung im Dorf. Dies wird durch
den sog. "demographischen Wandel" weiter verstarkt, der durch einen Rickgang der Geburten-
zahlen seit Mitte der 1960er Jahre bei steigender Lebenserwartung bestimmt wird. Somit wird die
Bevolkerung in Deutschland weniger und gleichzeitig alter. In Rheinland-Pfalz ist mit einem Ruck-

gang der Bevolkerung bis 2050 um bis zu 21% zu rechnen (Statistisches Landesamt).

Gleichzeitig verschlechterte sich in vielen Gemeinden auch die Versorgungsfunktion, da nun meist
in den besser sortierten Supermarkten am Arbeitsort eingekauft wird, die oft auch preisgtinstiger
sind als die alten Tante-Emma-Laden. Mit deren endgultiger SchlieBung endet aber auch ihre
wichtige Rolle als Kommunikationstreffpunkt im Dorf, auRerdem ist weniger mobilen Personen das
Einkaufen deutlich erschwert - ein Mitbringen oder liefern lassen nach Liste ist eine andere Ein-

kaufsqualitat als die personliche Auswahl im Geschaft.
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Ein weiteres Problem ergibt sich aus dem Funktionsverlust vieler landwirtschaftlich genutzter Ge-
baude. Sie stehen nun meist leer oder werden nur unzureichend als Abstellflachen genutzt, was
meist zu einer Vernachlassigung der Bausubstanz fihrt, da Renovierungsarbeiten nicht wirtschaft-
lich erscheinen. Umnutzungsmaoglichkeiten gibt es viel, jedoch keine allgemeinglltige Lésung, da
nicht nur die Bausubstanz und die Freiflachen am Gebaude eine wichtige Rolle spielen, sondern
auch die Lage und Anbindung an andere Orte und die Nachfrage nach Wohnraum oder Dienstleis-

tungen.

In einigen Gemeinden kommt es auch zum Leerstehen von Wohngebauden, da das Wohnen im
Neubaugebiet als ginstiger betrachtet wird als die Renovierung eines alten Wohnhauses. Eine
andere Ursache ist auch das Versterben der Bewohner bei fehlendem Nachfolger, da die Kinder
oder Enkelkinder nicht immer Bedarf an einem Objekt in dorflicher Lage haben. So kam es in den
letzten Jahrzehnten in vielen Orten zu der Entstehung ausufernder Neubaugebiete am Rande der
Dérfer, wahrend der Ortskern langsam verfallt. Diese Neubaugebiete stehen meist in einem kras-
sen baulichen und gestalterischen Gegensatz zum Ortskern, und auch die Verbindungen, raumlich
wie sozial, fehlen oft. Daher steht im Zuge der Dorferneuerung die Innenentwicklung, also die In-
Wert-Setzung der Dorfkerne durch Sanierung und Umnutzung von Gebauden im Vordergrund,
damit es nicht zu Leerstdnden kommt und sich die Ortskerne nach und nach entleeren und verfal-

len.

Wie sich diese Entwicklungen auf Offenheim ausgewirkt haben, wird in den nachsten Kapiteln na-

her untersucht.
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2. Entwicklungsstand des Ortes

Die Gemeinde Offenheim gehdrt zum rheinland-pfalzischen Landkreis Alzey-Worms und liegt in
der Verbandsgemeinde Alzey-Land. Derzeit haben hier 683 Personen ihren Hauptswohnsitz
(Stand 31.12.2018).

Offenheim erstreckt sich auf einer Flache von 13,86 km? entlang der L406 zwischen Weinheim im
Osten und Bechenheim im Westen. Zum Sitz der Verbandsgemeinde und Kreisstadt Alzey, sind es

etwa 7 km.
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2.1 Geschichtliche Entwicklung

.Wie so oft in Rheinhessen, wurden die meisten Dorfer erst durch Schenkungen an Kiléster be-
kannt, so auch Offenheim. Im Jahre 768 schenkten der Franke Accaradus und seine Frau Wulfula
dem Kloster Lorsch Besitzungen in Offenheim. Vermutlich stammt der Name des Dorfes von dem
Geschlecht der Wulfula. Unter einer der vielen Schenkungen an das Kloster wird eine Weinlage
"MARONOBERG" genannt, was immerhin interessant ist, weil es sehr selten vorkam, dass eine

Weinbergslage urkundlich genannt wurde.

Die Geschichte Offenheims beginnt natirlich viel friher und ist zumindest seit der Besatzung

durch die Rémer von 50 v. Chr. bis 450 n. Chr. fir den Bereich Alzeys und Umgebung nachweis-

bar.

Der Staufer Barbarossa ubergab die Reichsvogtei am Mittelrhein, zu der
auch Offenheim gehorte, seinerzeit dem Wernher Il. v. Bolanden. Von
1300 bis 1550 hatte das Nonnenkloster Sion bei Mauchenheim einen Tell
des Grundbesitzes des Dorfes. Im Allgemeinen unterlag aber auch die
Bevolkerung des Dorfes den im Mittelalter Ublichen, haufigen Herr-

schaftswechseln adliger und geistlicher Herren. Das Gerichtssiegel Of-

fenheims aus der Zeit 1303 bis 1473 symbolisiert mit dem Baum das Vor-
holz, der Pfalzer Léwe die Kurpfalz und der Krummstab des Klosters Sion.“ (Quelle: Internetseite

der Gemeinde Offenheim)

Ausgeldst durch die Zerstérungen des DreilBigjahrigen Krieges (1618-1648) und des Pfalzischen
Erbfolgekrieges (1688-1697), verlieRen viele Einwohner Offenheim. Nach ersten Wiederaufbauten
in der Barockzeit wurden das spate 18. und frihe 19. Jahrhundert durch eine sprunghafte Bevolke-
rungsentwicklung gekennzeichnet, wodurch auch der Bestand an Wohnhausern stark anstieg. Im
Jahre 1900 standen in Offenheim 109 Wohnhauser, in denen 539 Menschen lebten. Auch im Zwei-
ten Weltkrieg wurden in Offenheim Hauser zerstort. Nach 1945 entstanden kleinere Neubaugebie-

te fUr Einfamilienhauser und die Einwohnerzahl stieg weiter an.
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2.2 Bevolkerungsstruktur

Anhand der vorliegenden Altersstruktur wird deutlich, dass in Offenheim besonders die Bevdlke-
rungsgruppen zwischen 31 und 70 Jahren stark vertreten sind. Dabei machen die beiden jingeren
der Gruppen zusammen Uber 28% aus, wahrend die beiden alteren Gruppen mit tiber 30% knapp
ein Drittel aller in Offenheim lebenden Personen entsprechen. Die Einwohner hdéheren Alters ma-
chen zusammengenommen nur einen Anteil von 10,13% und damit nur etwa ein Zehntel der Ge-
samtbevolkerung aus. Die beiden jlingsten Altersgruppen sind mit 11,16% am gleich stark vertre-
ten. Zusammengenommen machen die unter 30-Jahrigen knapp 30% aller in Offenheim lebenden

Personen aus.

Altersstruktur Offenheim
Stand September 2018
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1500% 1 [ 13,66%
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£ 10,00% 1
<
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0,00% T T T l
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Altersklassen (Jahre)

Altersstruktur Offenheim (eigenen Darstellung)

Anhand der Einwohnerdaten wurde eine Bevolkerungspyramide erstellt, die die Anteile der jeweili-
gen Jahrgange, differenziert nach Mannern und Frauen, darstellt. Die Grafik verdeutlicht, dass in
Offenheim, wie in Deutschland insgesamt, die ,geburtenstarken Jahrgange® der 1960er Jahre ei-
nen Schwerpunkt der Bevolkerung darstellen. Die etwas starkere Auspragung der Jahrgange der

Kinder dieser Generation ist ebenfalls erkennbar (mehr potentielle Eltern = mehr Kinder).

Aufgrund der Auspragung der einzelnen Altersgruppen ist eine Pyramidenform nicht mehr erkenn-
bar. Die Abbildung ahnelt eher einer Urne, was auf die beginnende Uberalterung der Dorfgemein-

schaft schlieen lasst. Diese Entwicklung ist auch den folgenden Grafiken zu entnehmen.
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Bevolkerungspyramide Offenheim

Stand September 2018
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Die Bevolkerungszahlen von Offenheim zeigen seit 1975, bis auf wenige Ausnahmen, einen stei-
genden Trend. Mitte der 1990er Jahre ist ein leichter Riickgang der Zahlen erkennbar, der aber bis
zum Ende des Jahrzehnts wieder ausgeglichen und die vorherigen Zahlen sogar Ubertroffen wer-
den konnten. In den letzten Jahren nimmt die Bevélkerung stetig zu. Die geschlechterspezifische
Entwicklung zeigt, dass die Anzahl der Manner und Frauen meist relativ ausgeglichen waren und
meist nur um etwa 20 Personen schwanken. Zuletzt lebten in Offenheim etwas mehr Manner als

Frauen.

Bevolkerungsentwicklung Offenheim
1975 - 2019
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Bevélkerungsentwicklung Offenheim (Statistisches Landesamt RLP, eigene Darstellung)

Zwei Bevolkerungsbewegungen haben diese Entwicklung beeinflusst: Die natlrliche Bevolke-
rungsbewegung, die sich aus Geburten- und Sterbezahlen ergibt und die raumliche Bevdlkerungs-

bewegung, d.h. die Zu- und Fortzlge.

Bei der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung von Offenheim ist zu erkennen, dass sowohl die An-
zahl der Lebendgeborenen als auch die der Gestorbenen sehr sprunghaft verlaufen, wobei beson-
ders in den letzten Jahren ein positiver Bevolkerungssaldo eingesetzt hat. Vor den 2000er Jahren
hat die Anzahl der Gestorbenen die der Lebendgeborenen bis auf wenige Ausnahme deutlich hau-

figer Uberstiegen.
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Natiirliche Bevolkerungsentwicklung Offenheim
1975-2019
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Natiirliche Bevélkerungsbewegung Offenheim 1975 — 2019 (StaLa RLP; eigene Darstellung)

Betrachtet man die Zu- und Fortzlge, zeigt sich ein leichter Trend in der Zunahme sowohl bei den
Zu- als auch bei den Fortziigen. Dabei liegen die Zuzlge in den letzten 40 Jahren haufiger Uber
den Fortzligen als umgekehrt, was zusammen mit der tendenziell positiven natirlichen Bevolke-
rungsentwicklung das stetige Einwohnerwachstum der Gemeinde bedingt.
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Raumliche Bevolkerungsbewegungen Offenheim
1975-2019
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Wanderungsbewegung Offenheim 1975 — 2019 (StaLa RLP; eigene Darstellung)

Die Regionen in Rheinland-Pfalz sind in unterschiedlichem Mal3e von Abwanderung betroffen. Die
Vorausberechnungen aus dem regionalen Raumordnungsbericht der Planungsgemeinschaft
Rheinhessen-Nahe prognostizieren bis zum Jahr 2050 eine negative Bevdlkerungsentwicklung fir
die gesamte Region. Der Landkreis Alzey-Worms ist dabei der einzige Landkreis, der laut Voraus-
berechnung noch bis etwa 2037 positive Veranderungen zu erwarten hat. Erst danach wird auch

hier mit abnehmenden Bevdlkerungszahlen gerechnet.
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Bevélkerungsprognose bis 2050 (PGRN)

Die vierte regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rhein-
land-Pfalz geht fir den Landkreis Alzey-Worms in der mittleren Variante' von einer mittelfristigen
Abnahme von etwa 2.200 Personen bzw. 2% bis 2035 aus (Basisjahr 2013). Langfristig rechnet
man mit einer Abnahme von gut 16.800 Personen auf nur noch ca. 108.000 Bewohner des Land-
kreises, was einer Abnahme von knapp 13% bis 2060 entspricht (Basisjahr 2013). Fir die VG
Alzey-Land wird vom Statistischen Landesamt in der mittleren Variante bis 2035 eine Bevdlke-

rungszunahme von unter 6% angenommen.

" Entspricht einer jahrlichen Zunahme der Bevolkerung in Rheinland-Pfalz von 24.000 Personen zwischen

2014 /2015. Von 2016 — 2060 geht man nur noch von einer jahrlichen Zunahme von 6.000 Personen aus.
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Prognose Bevélkerungsentwicklung 2013 — 2035 auf VG-Ebene (Statistisches Landesamt RLP)

Neben der zu erwartenden Abnahme der Bevolkerung schreitet im Rahmen des demographischen
Wandels auch das Altern der Bevoélkerung weiter fort. Fir das Jahr 2035 wird erwartet, dass in
Rheinland-Pfalz der Anteil der Bevdlkerung tber 65 Jahre um fast 50% zunehmen wird (Aus-
gangsjahr 2013). Die Entwicklung der Altersstruktur der letzten Jahre und Jahrzehnte unterstreicht
die steigende Dominanz der mittleren Jahrgange. Waren 1970 noch 55% der Bevolkerung von
Rheinland-Pfalz im Alter zwischen 20 und 65 Jahre, so sind es in 2013 mit 61% deutlich mehr. Der
Anteil der jungen Bevdlkerung unter 20 Jahre hat im selben Zeitraum deutlich abgenommen, von
32% 1970 auf etwas mehr als die Halfte (18,3%) im Jahr 2013. Die alteren Jahrgange haben seit
1970 deutlich zugenommen und auch die Prognose der Altersstruktur geht von einem weiteren
Anstieg dieser aus. Im Gegensatz dazu stehen die 20 bis 65-Jahrigen und die unter 20-Jahrigen.

In diesen beiden Altersklassen wird jeweils mit einem prozentualen Rickgang gerechnet.

Altersstruktur RLP
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Prognose Altersstruktur RLP (statistisches Landesamt, eigene Darstellung)
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Die Entwicklung der Altersstruktur Offenheims der letzten Jahre und Jahrzehnte unterstreicht die
steigende Dominanz der mittleren Jahrgange, wenn auch nicht ganz so stark wie in anderen Ge-
meinden. Waren 1975 noch 51,9% der Bevolkerung Offenheims im Alter zwischen 20 und 65 Jah-
re, so sind es in 2019 mit 60,7% etwa 10% mehr, dabei liegt die Gemeinde damit deutlich Gber
dem Landesschnitt von 52,5%. Der Anteil der jungen Bevodlkerung unter 20 Jahre hat im selben
Zeitraum noch deutlicher abgenommen von 35,1% in 1975 um 13,6 Prozentpunkte auf 21,5% in
2019. Das heildt 2019 ist noch etwa jeder funfte Einwohner Offenheims unter 20 Jahre, was den-
noch deutlich mehr ist als im Landesschnitt. Ebenso ist in Offenheim in 2019 der Anteil der Men-
schen im Alter von mindestens 65 Jahren mit 17,8% deutlich geringer als im Bundesland mit
29,2%. Dennoch ist auch bei dieser Altersgruppe eine Zunahme erkennbar. Grundsatzlich ist also
auch fiir die Bevolkerung in Offenheim eine beginnende Uberalterung erkennbar, diese schreitet

allerdings langsamer fort als durchschnittlich in Rheinland-Pfalz.

Entwicklung der Altersstruktur
1975 -2019
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Entwicklung der Altersstruktur im Vergleich (Statistisches Landesamt RLP; eigene Darstellung)

Der relativ niedrige Anteil der alteren Bevolkerung an der Gesamtbevdlkerung und die damit ver-
bundene langsamere Uberalterung lassen sich auch anhand des Altenquotienten bestatigen. Er
stellt das Verhaltnis der Renterinnen und Rentner zu den Personen im Erwerbstatigenalter dar und
liegt in Offenheim mit 29,4% deutlich unter dem Schnitt von 37,6% in Gemeinden gleicher Gré3en-
klasse. Ebenso beschreibt der Jugendquotient das Verhaltnis der Anzahl von Personen, die noch
nicht im erwerbsfahigen Alter sind, zur Anzahl von Personen im Erwerbstatigenalter. Dieser ist in

Offenheim mit 35,3% hoher als in Gemeinden gleicher GréRenklasse Ublich(30,4%). Zusammen-
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gefasst heildt das, dass in Offenheim im Vergleich mehr junge Menschen und gleichzeitig weniger

alte Menschen als in Gemeinden gleicher Grélienklasse leben.

Jugend-und Altenquotient im Vergleich
Stand 31.12.2019
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Jugend- und Altenquotient im Vergleich 2019 (Statistisches Landesamt RLP, eigene Darstellung)

2.3 Wirtschaftsstruktur

In Offenheim sind 23 Betriebe ansassig, davon 10 im produzierenden Gewerbe (z.B. Schreinerei,
Fensterbauer) und 13 im Bereich der Dienstleistungen (z.B. Frisor, Gartnerei, diverse Ubernach-
tungsangebote). Am 31.12.2019 lebten insgesamt 265 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in
Offenheim, davon pendeln taglich 258 Personen zum arbeiten aus, wahrend 27 einpendeln. Es

ergibt sich ein Auspendleriiberschuss.
Tourismus

Touristisch gehdrt die Gemeinde zur Urlaubsregion Alzeyer Land, die Teil des Rheinhessischen
Hlgellandes ist. Da Rheinhessen das grof3te Weinanbaugebiet Deutschlands ist dreht sich auch
im Bereich Tourismus viel um das Thema Wein. Auch in Offenheim tragen die 6rtlichen Winzer mit
ihren Verkostungs- und Ubernachtungsangeboten zur touristischen Wertschépfung bei. Dariiber
hinaus spielt auch der Wald fiir den Tourismus in Offenheim eine grofe Rolle. Mit einer der gréR-
ten Waldflachen Rheinhessens auf der Gemarkung und der Nahe zum Donnersberg, liegt das tou-

ristische Potential liegt neben Wein- vor allem auf Aktivtourismus. So eignen sich die Wege durch
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die Weinberge und den Wald ideal flir Spaziergange oder Radtouren. In Alzey kdnnen fiir diesen
Zweck sogar E-Bikes und Fahrrad-Navis gemietet werden. Einige regionale Themenwege infor-
mieren den Besucher Uber die Geschichte und Kultur Rheinhessens. Auch Fahrradfahrer kommen
auf der Hiwwel-Route von Alzey nach Wallertheim, dem Mihlenradweg von Framersheim nach
Gimbsheim oder Selztal-Radweg entlang der Selz von Orbis bis Ingelheim auf ihre Kosten. Der
Kneipp-Napoleon-Wanderweg erschliel3t das Naherholungsgebiet und fihrt in Teilen entlang der
alten Kaiserstrale, die Napoleon einst von der lle de France bis nach Mainz hat bauen lassen. Auf
der Gemarkung liegt auch der Kappelberg, der mit seinen 358m der hochste Berg des rheinhessi-

schen Hugellandes ist und Besucher anzieht.

Auch die Stadte in der naheren Umgebung wie Alzey, Worms, Mainz oder auch Bad Kreuznach
laden Besucher zu einem Tagesausflug ein und sind von Offenheim aus mit dem PKW gut er-
reichbar.

Landwirtschaft

Von den 13,86 km? Flache der Gemarkung werden aktuell 6,5% fir Siedlungs- bzw. Verkehrsfla-
chen genutzt. Groftenteils ist die Gemarkung von Waldflachen gepragt, die mit knapp 60% mehr
als die Halfte der Gesamtflache der Gemarkung bedecken. Die Landwirtschaftsflachen machen ein

Drittel der Gesamtflache aus.

Flachennutzung Offenheim nach ausgewéhlten Nutzungsarten
31.12.2017
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Bodennutzung Offenheim (Statistisches Landesamt RLP, eigene Darstellung)

Der hier dargestellte Anteil der Landwirtschaftsflache bezieht alle landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in der Gemarkung Offenheims mit ein. Die folgende Betrachtung der zeitlichen Entwicklung

der landwirtschaftlich genutzten Flachen bezieht sich auf eine andere Datengrundlage und stellt
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Flachen dar, die von landwirtschaftlichen Betrieben aus Offenheim genutzt werden, diese missen
nicht zwingend in der Gemarkung Offenheims liegen. Daher geben sie weniger Aufschluss Uber
die zeitliche Veranderung der Flachennutzung, sondern eher Uiber die Veranderungen in den land-

wirtschaftlichen Betrieben Offenheims.

Aufgrund der Datenlage kénnen Uber den Zeitraum ab 2007 keine Aussagen zur Anzahl der Be-
triebe und damit auch der Flache pro Betrieb gemacht werden. Die Entwicklung von 1971 bis 2007
verdeutlicht jedoch eine drastische Abnahme der landwirtschaftlichen Nutzflache, bei gleichzeitig
abnehmender Zahl an Betrieben. In der Folge steigt die landwirtschaftliche Flache, die pro Betrieb

bewirtschaftet wird nur ganz leicht an.

Landwirtschaftliche Entwicklung
1949 - 2016
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Entwicklung der Landwirtschaft (Statistisches Landesamt RLP, eigene Darstellung)

Durch den allgemein voranschreitenden Strukturwandel in der Landwirtschaft ist davon auszuge-
hen, dass die Flache je Betrieb in den nachsten Jahren noch steigen wird, was ein Uberleben klei-
nerer Betriebe mit geringer Flache erschwert. Dieser Strukturwandel geht einher mit einer Intensi-
vierung der Landwirtschaft durch zunehmende Mechanisierung und Technisierung, die es ermoég-
licht, mit sehr wenigen Arbeitskraften sehr gro3e Flachen zu bewirtschaften. Hinzu kommt das

wachsende Problem der Hofnachfolge.

Folge ist, dass, wie in der Bundesrepublik insgesamt, der Anteil der in der Landwirtschaft Beschaf-
tigten sinkt und die meisten Dorfbewohner auf3erhalb ihres Wohnortes einer Beschaftigung im se-
kundaren oder tertidren Sektor nachgehen. Dies fihrt dazu, dass weniger Zeit im Ort selbst ver-
bracht wird, was Auswirkungen auf das soziale Leben hat. Zum Beispiel ist weniger Zeit flr Nach-

barschaftshilfe, fir gemeinsame Kommunikation usw. vorhanden.
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2.4 Infrastruktur

An offentlicher Infrastruktur gibt es in Offenheim den evangelischen Kindergarten, den Bolzplatz,
das Gemeindehaus, ein Tretbecken, die Alte Schule mit Burgerraum und Bliro der Gemeindever-
waltung, den Jugendraum, die katholische Kirche St. Martin, den Spielplatz, die Gemeinde- und
Allzweckhalle sowie die Freiwillige Feuerwehr. Einen Dorfladen oder eine Kneipe gibt es in Offen-
heim nicht. Im Zuge der Dorfmoderation hat sich aus verschiedenen Arbeitsgruppen eine Initiative
gegrundet, die einen monatlichen Ausschank in der Gemeindehalle angesto3en hat, um einen

Treff- und Austauschpunkt fir die Dorfgemeinschaft zu schaffen.

Eine Versorgung mit Lebensmitteln ist in Offenheim selbst daher nicht mdglich. Zum Einkaufen
stehen in Weinheim und Mauchenheim Backerei und Metzgerei zur Verfugung. Die nachsten Voll-
sortimenter bzw. Discounter liegen in Alzey und Kirchheimbolanden und sind zwischen 6 und

10km entfernt.
2.5 Verkehr

Ostlich der Gemeinde verlauft die A63, die iber Kreis- und LandesstraRen nach etwa 7km an der
Auffahrt Erbes-Blidesheim erreicht wird. Nordwestlich der Auffahrt liegt das Autobahnkreuz Alzey,
an dem sich die A63 und die A61 treffen. Von Offenheim aus kann man entweder Gber das Kreuz

Alzey (nach etwa 14 km) oder durch die Stadt Alzey (nach etwa 11 km) auf die A61 auffahren.
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Erreichbarkeit Offenheim (viamichelin)

Der nachste Bahnhof befindet sich in Alzey. Hier besteht Anschluss an die Eisenbahnstrecken
Mainz — Alzey mit den halbstiindlich getakteten Regionalbahnen und —expressen. Zu Stol3zeiten
fahren einzelne Zlge bis Frankfurt am Main. Aulderdem liegt der Bahnhof auf der Strecke Worms —
Bingen, der so genannten Rheinhessenbahn, auf der die Regionalbahnen stiindlich verkehren.
Anschluss besteht zudem Uber die stuindlich abfahrenden Zige der Donnersbergbahn nach Kirch-

heimbolanden.

Busse der Linien 425 (von Alzey nach Moérsfeld) und 426 (von Alzey nach Marnheim) verkehren

mehrmals taglich. Darlber hinaus gibt es einen Burgerbus der Verbandsgemeinde Alzey-Land.

2.6 Vereinsleben, Dorfgemeinschaft

Verschiedene Vereine pragen die Vereinslandschaft Offenheims. Politisch aktiv sind die Ortsgrup-
pen der Linken, der FWG und der SPD. Sportlich geht es im SV 1962 Offenheim zu. Kulturell en-
gagiert sind der Bauernverein Offenheim, der Landfrauenverein Offenheim-Weinheim, der Offen-
heimer Carnevalverein und die Burger flr Offenheim (BfO e.V.). Der Forderverein der Freiwilligen

Feuerwehr unterstitzt die Feuerwehr finanziell und materiell bei inrer Arbeit.

<>

Biirger fiir Offenheim e.V.
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LAND

FrRAaVEN

Verband Rheinhessen e.V.

Zu den Veranstaltungen, die regelmaRig in Offenheim stattfinden und das 6ffentliche Leben pra-
gen, zahlen die StralRenkerb am zweiten Wochenende im Juli genauso wie der Weihnachtsmarkt
und die Adventssonntage.
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3. Uberoértliche Beziige

Neben der Einordnung Offenheims nach seiner naturrdumlichen Lage wird im Folgenden die Ein-

bindung des Ortes in raumordnerische Konzepte und in die Landesplanung dargestellt.
3.1 Naturraumliche Einordnung

Der naturraumlichen Gliederung Deutschlands zufolge liegt Offenheim im Noérdlichen Oberrhein-
tiefland, das Teil des Schichtstufenlandes ist. Genauer gesagt befindet sich die Gemeinde im
Landschaftsraum des Alzeyer Higellandes, das Teil des rheinhessischen Tafel- und Higellandes
ist und sich in die Bolander Randhdhen sowie die Alzey-llbesheimes Héhen aufteilt. In der Ge-
bietsbeschreibung der Bolander Randhdhen (Landschaftsinformationssystem der Naturschutzver-

waltung Rheinland-Pfalz) heifit es:

,Die Bolander Randhéhen sind die Vorhligelzone des Nordpfélzer Berglandes bei Kirchheimbolan-
den. Sie stellen den héheren Westteil des Alzeyer Hiigellandes dar, in welchem bezliglich Boden,

Klima und Relief ein allméhlicher Ubergang zum Bergland stattfindet.

Die Hbéhenriicken des flachen Hiigellandes steigen bis etwa 310 m i.NN an. In Bacheinschnitten
treten kleine felsige Steilhdnge hervor, die Weinbau und Niederwald tragen. Sonst (berwiegt
Ackerland. Der Landschaftsraum ist bis auf Waldbesténde am Nordrand im Ubergang zum W6lI-
steiner Hiigelland fast waldfrei. Im Nordteil bei Erbes-Blidesheim ist die Feldflur gro3rdumig durch

Gehdlze und teilweise Alleen gekammert. Zerstreut sind Streuobst und Rechsysteme erhalten.

Kirchheimbolanden hat sich friih als Stadt am Leiselbach etabliert (alter Stadtkern) und auch auf
die benachbarten Hbéhen ausgedehnt. Die (brigen Ortschaften der Einheit haben ihren dérflichen

Charakter gewahrt.”

Selztal bei Offenheim
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3.1.2 Schutzgebiete

Auf der Gemarkung der Gemeinde Offenheim befinden sich dem Biotopkataster des Landes
Rheinland-Pfalz zufolge zahlreiche schutzwirdige Biotope. Dazu zahlen unter anderem drei Feld-
geholze mit Hecke nérdlich Offenheim (BK-6214-0263-2009), die dem Schutz von Gehdlzstruktu-

ren in ausgeraumter Landschaft dienen:

,Die drei kleinen Feldgeholze und die Béschungshecke liegen etwa 1 km nérdlich Offenheim 6stlich der K 9.
Der Gehdlzkomplex stellt einen Refugiallebensraum in ausgerdumter Landschaft dar, dem auch eine Bedeu-

tung als Trittsteinbiotop im lokalen Biotopverbund zukommt.®

Auch die Landschaftsstrukturen am Steinbachsgraben zwischen Offenheim und Weinheim (BK-
6214-0265-2009) sind ein schutzwirdiges Biotop:

»Alle Landschaftsstrukturen sind zwischen Offenheim und Weinheim im Umfeld des Gewassersystems
Steinbachgraben zu finden. Es handelt sich vor allem um Ufergehodlze und gewasserbegleitende Baumhe-
cken von etwa 2,8 km Lange. Hinzu kommen eine alte Birnbaumreihe sowie ein jingerer Obstbaumbestand
bei Offenheim. Auf halbem Weg zwischen den Ortslagen am Zusammenfluss der beiden Gewasserarme
liegt als "Herzstlck" ein kleines Feuchtgebiet mit Kleingewasser und Schilfréhricht sowie alten Kopfweiden.
Der Biotopkomplex stellt einen Refugiallebensraum in ausgerdumter Landschaft dar, dem auch eine beson-

dere Bedeutung als Vernetzungsbiotop im lokalen Biotopverbund zukommt.*

Eine Strauchhecke nérdlich Offenheim (BK-6214-0255-2009) ist ebenfalls eine schitzenswerte

Geholzstruktur:

»Die Strauchhecke liegt wegbegleitend etwa 400 m nérdlich von Offenheim und erstreckt sich tber etwa 550
m. Dabei stockt die Hecke westlich des Wirtschaftweges; sie stellt einen Refugiallebensraum in ausgerdum-

ter Landschaft dar, dem auch eine Bedeutung als Vernetzungsbiotop im lokalen Biotopverbund zukommt.*

Neben Gehdlzstrukturen gibt es im Eisenasser Steinbruch mit Hecke 6stlich Bechenheim (BK-
6214-0257-2009) ein sekundares Gesteinsbiotop:

»Der Eisendsser Steinbruch liegt mit angrenzenden Hecken nérdlich der L 405 dstlich von Bechenheim. Die
12 - 15 m hohe, fast senkrechte, vegetationsarme Kalk-Felswand hat warmeliebende Gebische am Fuly
sowie auf der Oberkante, dort auch kleine Halbtrockenrasen-Fragmente. Einbezogen wurde auch eine 650
m lange westlich anschlieRende Strauchhecke. Neben Lebensraumfunktion mit Bedeutung als Trittsteinbio-

top innerhalb des lokalen Biotopverbundes.*

An zwei Bdschungen 6stlich Ebersfelderhof (BK-6214-0008-2009) finden sich weitere Geholzstruk-

turen in sonst ausgeraumter Landschaft:

»Die beiden Bdschungen liegen 6stlich Ebersfelderhof sidlich Offenheim. Sie sind Gberwiegend mit meso-
philen Boschungshecken bestockt, z. T. auch thermophilen Ruderalfluren. Neben Lebensraumfunktion Ver-

netzungselement innerhalb des lokalen Biotoverbundes.*
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Eine Baumhecke und Feldgeholze zwischen Bechenheim und Offenheim (BK-6214-0259-2009)

dienen der Belebung der Landschaft:

»Die Gehdlzstrukturen finden sich sudlich der L 405 zwischen Bechenheim und Offenheim. Die Baumhecke
verlauft gut 1 km entlang eines Grabens und weist im Westen zahlreiche Pyramiden-Pappeln auf; sie geht
im Osten in ein Feldgehdlz mit mittlerem Baumholz Uber. Ein kleineres sidlich liegendes Feldgehdlz wurde
einbezogen. Der Geholzkomplex stellt einen Refugiallebensraum in ausgerdumter Landschaft dar, dem auch

eine besondere Bedeutung als Vernetzungsbiotop im lokalen Biotopverbund zukommt.*

Auch einige Laubmischwalder befinden sich teilweise oder ganz auf der Gemarkung Offenheim
und sind als schutzwirdige Biotope klassifiziert. Darunter die Laubmischwalder norddstlich Wirts-
haus Vorholz (BK-6214-0007-2009):

»Der naturnahe Laubmischwald-Komplex liegt norddstlich des Wirtshauses Vorholz im grol’en Waldgebiet
siudlich Nieder-Wiesen. Es handelt sich um ein 50 ha groRes Gebiet mit sekundaren naturnahen Buchen-
Eichenwaldern und Hainbuchen-Eichen-Mischwaldern (Galio-Carpinetum), jeweils mit starkem Baumholz,
jeweils auf Waldmeister-Buchenwald-Standort. Bei dem Gebiet handelt es sich um ein lokal bedeutsamen
Waldkomplex, der gleichzeitig ein bedeutendes Vernetzungsbiotop innerhalb des lokalen Biotopverbundes
darstellt.”

Aulerdem die Laubmischwalder nérdlich Wirtshaus Vorholz (BK-6213-0044-2009):

»Der naturnahe Laubmischwald-Komplex liegt nérdlich des Wirtshauses Vorholz im groRen Waldgebiet siid-
lich Nieder-Wiesen. Es handelt sich um ein rund 79 ha groRes Gebiet mit sekundaren, naturnahen Buchen-
Eichenwaldern und Hainbuchen-Eichen-Mischwaldern (Carpinion) jeweils mit starkem Baumholz, jeweils auf
Waldmeister-Buchenwald-Standort. Bei dem Gebiet handelt es sich um ein lokal bedeutsamen Waldkom-

plex, der gleichzeitig ein bedeutendes Vernetzungsbiotop innerhalb des lokalen Biotopverbundes darstellt.”
Die naturnahen Laubmischwalder sudlich der Fliehburg bei Nieder-Wiesen (BK-6213-0036-2009)

»Der naturnahe Laubmischwald-Komplex liegt sudlich der Fliehburg bei Nieder-Wiesen. Es handelt sich um
ein rund 43 ha groRRes Gebiet iberwiegend mit naturnahen Waldmeister-Buchenwaldern (starkes Baumholz)
sowie kleinflachiger einen wohl forstlich bedingten Buchen-Eichenwald auf gleichem Standort. Im Osten
findet sich ein naturnaher Quellbach. Bei dem Gebiet handelt es sich um ein lokal bedeutsamen Waldkom-

plex, der gleichzeitig ein bedeutendes Vernetzungsbiotop innerhalb des lokalen Biotopverbundes darstellt.”
Und der Laubmischwald-Komplex nordwestlich Orbis (BK-6213-0050-2009):

»Der naturnahe Laubmischwald-Komplex liegt im groen Waldgebiet nordwestlich der Ortslage Orbis. Es
handelt sich um ein rund 82 ha grolles Gebiet mit grof3flachigen, naturnahen, primaren Hainbuchen-
Eichenwaldern (starkes Baumholz). Am nérdlichen Rand verlauft noch sldlich der L 406 ein rund 1,5 km
langer naturnaher Quellbach mit naturnahem Quellbereich im Nordosten. Im Wald isoliert zwei weitere na-
turnahe Quellbereiche ohne naturnahen Quellabfluss. Bei dem Gebiet handelt es sich um ein lokal bedeut-
samen Waldkomplex, der gleichzeitig ein bedeutendes Vernetzungsbiotop innerhalb des lokalen Biotopver-
bundes darstellt.”
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Ausschnitt aus dem Biotopkataster fiir Offenheim (LANIS)

Im Vorholz sind darlber hinaus weitere schutzwirdige Biotope vorhanden, wie die Hainbuchen-
Eichenmischwald stidlich Teufelswiesenschlag (BK-6213-0042-2009):

»Der naturnahe Laubmischwald liegt am Nordrand des grof3en Waldgebietes siidlich Nieder-Wiesen sudlich
Teufelswiesenschlag. Es handelt sich um ein rund 48 ha grof3es Gebiet mit naturnahen, sekundaren Hain-
buchen-Eichen-Mischwaldern (Carpinion) mit starkem Baumholz. Bei dem Gebiet handelt es sich um einen
lokal bedeutsamen Waldkomplex, der gleichzeitig ein bedeutendes Vernetzungsbiotop innerhalb des lokalen

Biotopverbundes darstellt.”
Die Feuchtwiese im Waldgebiet siidlich Teufelswiesenschlag (BK-6213-0040-2009):

»Die Feuchtwiese findet sich im grofien Waldgebiet siidlich Nieder-Wiesen slidlich Teufelswiesenschlag. Das
im Naturraum seltene geschitzte Biotop liegt auf dem Grund eines Talchens und ist auf allen Seiten von

Wald umgeben. Neben Lebensraumfunktion Trittsteinbiotop innerhalb des lokalen Biotopverbundes.”

Die Buchen-Eichen-Althdlzer zwischen Kappelberg und Teufelswiesenschlag (BK-6213-0038-
2009):

»Der naturnahe Laubwald-Komplex erstreckt sich stidlich Nieder-Wiesen zwischen Kappelberg und Teufels-
wiesenschlag; er umfasst 2 Teilflachen und darin insgesamt 81 ha Laubmischwald. Es handelt sich um forst-
lich bedingte, altholzreiche Buchen-Eichenwalder auf Waldmeister-Buchenwald-Standort; in der norddstli-

chen Teilflache finden sich auch zwei kleine, mehr oder weniger naturnahe Timpel mit Bachrdricht bzw.
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Wasserlinsendecke. Bei dem Gebiet handelt es sich um ein lokal bedeutsamen Waldkomplex, der gleichzei-

tig ein bedeutendes Vernetzungsbiotop innerhalb des lokalen Biotopverbundes darstellt.”
Der Teich westlich Teufelsborn sidlich Nieder-Wiesen (BK-6213-0032-2009):

»Der Teich liegt in einem Talchen ca. 500 m 6stlich der Fliehburg stdlich Nieder-Wiesen. Es handelt sich um
einen bedingt naturnahen Fischteich mit Rohrkolbenréhricht und einen angrenzenden Staudensumpf. Neben
Lebensraumfunktion Trittsteinbiotop innerhalb des lokalen Biotopverbundes.*

Sowie das Trockenwéldchen und die Felsen sudlich ,Lindenbuhl“ bei Nieder-Wiesen (BK-6213-
0034-20009):

,Der Biotopkomplex findet sich in zwei Teilflachen rund 500 m stdlich des Lindenbuhl bei Nieder-Wiesen an
einem sudwestlich exponierten Steilhang. Im Norden ein natirlicher Felsen mit Felsgrusflur und Felsenge-
busch; im Suden ein kleiner Steinbruch, um dessen Abbruchwand auf engstem Raum verschiedene warme-
liebende Waldgesellschaften ausgebildet sind: Felsenahornwald, Eichen-Trockenwald und Eichen-
Hainbuchen-Trockenwald. Der strukturreiche, kleine Biotopkomplex ist ein lokal bedeutsamer Refugialle-
bensraum mit besonderer Bedeutung als Trittsteinbiotop innerhalb des lokalen Biotopverbundes.*

3.2 Landes- und Regionalplanung

Die Landesplanung des Landes Rheinland-Pfalz strebt die Gleichwertigkeit der Lebensverhaltnisse

in allen Teilen des Bundeslandes an.

Raumstrukturgliederung LEP IV
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Als Grundlage hierfir dient das ,Zentrale-Orte-Konzept®, das alle Stadte und Gemeinden anhand
ihrer Ausstattungsmerkmale klassifiziert. Zentrale Orte besitzen dem Konzept zufolge Uberértlich
bedeutsame Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen. Es
wird grundsatzlich zwischen Ober-, Mittel- und Grundzentren unterschieden, wobei die Zentren
héherer Hierarchiestufe einen Bedeutungsiberschuss gegeniber den Zentren niedrigerer Stufe

haben.

Die Raumstrukturgliederung des Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) beschreibt die Region
um Offenheim als ,verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur” und schreibt ihm eine
hohe Zentrenerreichbarkeit von 8 — 20 Zentren in bis zu 30 PKW-Minuten zu. Die Region, in der
Ofenheim liegt wird im LEP IV unter dem Leitbild der Daseinsvorsorge als monozentraler Mittelbe-
reich beschrieben, der auf das Mittelzentrum Alzey ausgerichtet ist. Benachbarte Mittelzentren sind
Worms und das kooperierende Mittelzentrum Kirchheimbolanden. Das nachste Oberzentrum bildet
die Stadt Mainz.

Daseinsvorsorge in Rheinland-Pfalz (Ausschnitt aus dem LEP 1V)

Rheinland-Pfalz ist in vier Regionen aufgeteilt, die die Regionalplanung tUbernehmen, welche der
Landesplanung untergeordnet ist. Auf dieser Ebene gehdért Offenheim zur Planungsgemeinschaft
Rheinhessen-Nahe. Im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft von 2014 wur-
de Offenheim die besondere Funktion der Eigenentwicklung zugeordnet. Das heil3t, dass sich die
Entwicklung der Gemeinde in Bezug auf Wohnen, Gewerbe, Versorgung, Erholung, Kultur und

gemeinschaftliches Leben an den ortlichen Bedarf anpassen soll.
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Ausschnitt ROP Rheinhessen-Nahe

Im Norden, Osten und Siden umgibt die Gemeinde ein regionaler Griinzug (dunkelgriine, senk-
rechte Schraffur), der dem Fortbestand und der Wiederansiedlung regionaler Arten und Biotope
sowie dem Biotopverbund dienen soll. Westlich von Offenheim liegt ein Vorranggebiet fir den
Grundwasserschutz (waagerechte blaue Schraffur). Die landwirtschaftlichen (dunkelgelbe Flache)
und Waldflachen (dunkelgriine Flache), die auf der Gemarkung Offenheims liegen, sind als Vor-
ranggebiete ausgewiesen, das heildt, dass andere raumbedeutsame Nutzungen hier ausgeschlos-
sen sind, soweit sie nicht mit der vorrangigen Funktion oder Nutzung bzw. den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar sind. Das Vorholz ist gleichzeitig ein Vorbehaltsgebiet fiir den regionalen Bio-
topverbund. Uberlagert wird dieses, wie der gesamte Bereich um Offenheim durch ein Vorbehalts-
gebiet fur Freizeit, Erholung und Landschaftsbild. Ziel dieser Vorbehaltsgebiete ist, den in ihnen
beschriebenen raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrie-

renden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.
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3.3 Bauleitplanung

Die vorbereitende Bauleitplanung, das heil3t der Flachennutzungsplan (FNP) einer Gemeinde ent-
halt Darstellungen, die zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde dienen. Da-
bei werden auch die Vorgaben und Ziele aus den Ubergeordneten Planungen des Landes sowie

der Planungsgemeinschaften bertcksichtigt.

FNP Offenheim

Der FNP fur Offenheim aus dem Jahr 2015 kennzeichnet den Grof3teil der Siedlungsflachen als
gemischte Bauflachen (braune Flache - M). Als reine Wohnbauflachen (rote Flachen - W) sind die
neueren Baugebiete im Osten und Sitden ausgewiesen. Nordostlich besteht in diesem Bereich
noch Siedlungserweiterungspotential. Hier sind dartber hinaus noch Flachen zur gewerblichen

Entwicklung vorhanden (graue Flache — G).
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Auf dem Friedhof und gegenliber der alten Schule kennzeichnet der FNP Naturdenkmaler (ND).
Kulturdenkmaler sind in Offenheim ebenfalls drei vorhanden (D). Zum Schutz weiterer méglicher
Kulturdenkmaler wird im FNP &stlich der Siedlung ein Grabungsschutzgebiet (GS) ausgewiesen,
dortige Vorhaben die die Kulturdenkmaler gefahrden kénnten, bedirfen der Genehmigung durch

die Denkmalschutzbehorde.

Flachen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind nérdlich entlang
des Weidenbachs sowie innerhalb der Gemeinde sidlich des Baugebietes im Brihl, entlang des
Offenheimer Grabens vorhanden. Die Gemeinde ist darUiber hinaus umgeben von einem Vorrang-

gebiet fur die Landwirtschaft, das auch schon im ROP gekennzeichnet ist.

Am Ortseingang aus Weinheim kommen, befinden sich Dauerkleingarten. Der FNP stellt aul3er-
dem den Park-, Spiel- und Sportplatz sowie die 6ffentlichen Infrastrukturen der Gemeinde Offen-

heim dar.
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4. Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung wie auch die Entwicklung der Projektideen wurden hauptsachlich in der vor-
gezogenen Dorfmoderation durchgefiihrt; diese wird durch das Dorferneuerungsprogramm des
Landes Rheinland-Pfalz geférdert. Aufgrund der Einschrankungen durch Corona muss die Dorf-
moderation derzeit pausieren und wird spater fortgesetzt. Die fur die Erstellung des Dorfinnenent-

wicklungskonzepts relevanten Themen wurden jedoch schon vorher weitgehend erarbeitet.

4.1 Dorfkonferenz

Die Dorfkonferenz stellte den 2. Baustein im Rahmen der Dorfmoderation dar: Nach dem Schlus-
selpersonengesprach war es das Ziel, aufbauend auf den aktuellen Starken und Schwachen des
Ortes Zukunftsszenarien fur das Jahr 2035 zu entwickeln. Daraus wurden Handlungsansatze ab-
geleitet, die in den nachsten Monaten gemeinsam mit interessierten Ortsbewohnern diskutiert und

zu umsetzbaren Projekten ausgearbeitet wurden.
Vorgehensweise bei der Dorfkonferenz:
Eingeladen waren alle interessierten Birgerinnen und Burger.

Nach einer Begriflung und Einflihrung durch den Ortsbirgermeister stellte Frau Franzen die
Dorfmoderation und den Strukturwandel im landlichen Raum sowie die Problemstellungen des

demographischen Wandels vor.

Der Workshop wurde nach der sog. Sandwich-Methode durchgefiihrt, d.h., zunéchst gab es einen
thematischen Input, daran schloss sich eine Sammlung der Starken und Schwachen des Ortes an
(Metaplan-Technik: Kartchen wurden auf Zuruf beschriftet und auf einer Pinwand sortiert ange-
heftet). Darauf folgte wieder ein thematischer Input
durch Frau Franzen, die Ldsungsansatze zu den

genannten Problemen aus anderen Orten vorstellte.

Anschlieend begaben sich die Teilnehmer auf eine
Zeitreise ins Jahr 2035 und stellten in vier Gruppen
zusammen, wie sie sich Offenheim in 2035 vorstel-
len. Die Ergebnisse wurden anschlieRend dem Ple-

num vorgestellt.

In der ersten Gesprachsrunde wurden auf Zuruf
Starken und Schwachen bzw. Potentiale und Prob-
leme des Ortes auf Metaplan-Kartchen notiert und

an eine Pinwand geheftet:
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Starken und Schwachen von Offenheim aus Biurgersicht

Handlungsbedarf
absehbar

Verkehr
Wenig Banke im Ortskern

Wohnen im Dorf

Geplante neue Kita

Dorfgemeinschaft und Vereine
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Infrastruktur und Tourismus

Dorfkneipe

Umfrage Dorfladen

Erweiterung  Betreuungszeiten
Kitas

Nach einer Kaffeepause wurde dann eine
Zeitreise durchgefuhrt. Zur Einstimmung wur-
den wichtig erscheinende Ereignisse aus
2001, also vor 17 Jahren vorgestellt, um mit
einem gleich langen Blick in die Vergangen-
heit den Blick in die Zukunft zu erleichtern.

Die Anwesenden teilten sich danach in vier Gruppen auf und stellten die Dinge, die sie in 2035 in
Offenheim gesehen hatten, auf Postern zu Szenarien zusammen. Jede Gruppe stellte ihre Ergeb-
nisse danach im Plenum vor. Es gab die AG Verkehr, AG Wohnen im Dorf, AG Dorfgemeinschaft

und Vereine sowie AG Infrastruktur und Tourismus.

Dorfkonferenz Visionen der AGs fiir Offenheim in 2035

AG Verkehr
Individual Mobilitat

e Schuler --> Bus

e Einkaufen --> Bus, Mitnahmebank

o Nachtschwarmer --> Ruftaxi, Burger miteinander absprechen
e Nachbarort --> Radwegenetz

e Mitnahme zu festen Terminen?

e "Bewegungs"-App --> Termin und freie Platze

¢ Querungshilfe an Kiga, Spielplatz

o Burgersteige breit genug (fur Kinderwagen und Rollator)
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e Ortseingange zur Verkehrsberuhigung begriinen
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AG Dorfgemeinschaft und Vereine

Gemeinsam sind wir STARK!

Sportverein

Landfrauenverein /
Griindung eines
Vereinsrings FCK
Flugmodell

oCcv Forderverein Feuerwehr

Forderverein Kita

"Dorfbrunnen” aktivieren
Gemeinsame Aktivititen organisieren
Arbeitseinsatze

Feste, auch neue, zusammen organisieren

AG Infrastruktur und Tourismus
Auf dem Land — Und voll dabei!
e Breitbandausbau (Zukunftsfahigkeit)
o Dorfladen und Gaststatte (Treffpunkt)
¢ Rundwanderwege zu jeder Jahreszeit nutzbar
e Manager flr Werbung, Publizierung und Regionales (Koordinierung)

e Vernetzung mit den Nachbargemeinden (Zukunftsfahigkeit)
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AG Wohnen im Dorf

MITEINANDER in Offenheim

o Treffpunkt fir alle Generationen (Dorf-, Erzahlcafé, Grillplatz)

e Mehrgenerationsplatz

¢ Dorfgarten mit Paten

o Offentliches schwarzes Brett / Litfasssaule

o Feste Veranstaltungen (Kulturell, Konzert, Disco, Kochen, Freilichtkino)
e Volontare fur Offenheim

e Einkaufsservice

e Patenschaften zwischen Jung und Alt zur gegenseitigen Unterstitzung
e Altersgerechte Wohnen - Seniorenresidenz

e Naherholungsgebiet Vorholz - Café

4.2 Arbeitsgruppen und Infoabende

Mit den bei der Dorfkonferenz gebildeten Arbeitsgruppen fanden mehrere Treffen statt, hinzu ka-

men Ortsbegehungen und einige Infoabende.

Zunachst fand ein gemeinsames Treffen aller AGs statt, die ihre nachsten Schritte planten und

abstimmten. Folgendes haben sich die AGs vorgenommen:

AG Verkehr

Ziele der AG (was wollen wir erreichen?): (hier wurden durch den einzigen Tin. keine Punkte
notiert)

AG Dorfgemeinschaft und Vereine

Ziele der AG (was wollen wir erreichen?):

e Grindung eines Vereinsrings, der informiert und regelt

¢ Nutzbarmachung des ,Dorfbrunnen“ an wenigstens 2 Tagen am Wochenende durch die Verei-
ne (Ausschank, evtl. Essen)

e Streichen des Punktes zur Einheitsliste

Nachste Schritte:

e Treffen zur Griindung des Vereinsrings (Informationen, Interesse der Vereine hinterfragen), zur

Regelung weiterer Aktivitaten
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Bedarf (Unterlagen, Infos, Beratung, ...):

o Treffen flr Vereinsring, anschlie®end Aufnahme von Gesprachen zum Betrieb des Dorfbrun-
nens
¢ Infos zur Ausschankgenehmigung / Konzession

e Beratung des Gemeinderats zum Erlass der Miete und Energiekosten

AG Infrastruktur und Tourismus

Ziele der AG (was wollen wir erreichen?):

o Bis 2035 (spatestens) Treffpunkt mit Laden + Café + Kneipe

Nachste Schritte:

1. Unterziel: Ergebnis der Machbarkeitsstudie veréffentlichen

2. Unterziel: Infoveranstaltung fir alle Teilenehmer des Projektes Zukunftsdorf + Themen s.o.

Bedarf (Unterlagen, Infos, Beratung, ...):

o Homepage aktuell halten und neue Informationen

AG Wohnen im Dorf

Ziele der AG (was wollen wir erreichen?):

1. Dorfgarten mit Paten
2. Litfasssaule

3. Treffpunkt fur alle Generationen mdglichst mit Bewirtung

Nachste Schritte:

Suche einer Flache, Schrebergarten (Pfarrgarten?), Benennung einer betreuenden Person
Standortsuche, Materialauswahl, Freiwillige zur Erstellung

Suche nach einer Ortlichkeit, Festlegung auf eine Gestaltung, betreuende Person (Elséasser
Stube?)

Bedarf (Unterlagen, Infos, Beratung, ...):

1. Infomaterial zur Bepflanzung, Gartengerate, Geratehaus

2. Materialinfo
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3. Hygieneanforderungen, Geschaftsbedingungen, Haftungsfragen
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Ortsbegehung

Im Rahmen der Dorfmoderation wurde am 26. Januar 2019 in Offenheim eine Ortsbegehung mit
interessierten Blrger/innen durchgeflhrt. Auf der Route durch den Ort standen Themen aus der

Dorfkonferenz, aber auch andere Ideen im Mittelpunkt.

Feuerwehrhaus Alte Schule und Umfeld

Die Begehung startete an der Alten Schule, die u.a. einen groRen Raum fir Sitzungen beinhaltet.
Im Zwischenbau zum Feuerwehrhaus befinden sich weitere Raume, das sind ein Jugendraum und
Internetcafé, die bisher vor allem durch kirchliche Gruppen genutzt werden. Hier bestinde raum-
lich auch eine Mdglichkeit, ein Dorfcafé-Treff durchzuflhren. Das Tor soll durch ein Holztor ersetzt

werden.

Jugendraum Internetcafé

An der Alten Schule wurde bereits das Gelander erneuert, der Zaun sollte in gleicher Form neu
entstehen, auRerdem sind Arbeiten zur Mauersanierung erforderlich. Dartber hinaus soll die Be-
leuchtung Uberarbeitet werden (uneinheitliche Leuchten, fehlende Anstrahlung des Gebaudes).

Auch die Freiflachen einschliellich des ehemaligen Schulhofes sollen neu gestaltet werden, u.a.
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durch Sitzgruppen. Weitere Ideen, auch fir eine mgl. Nutzung des Kellers, werden in den Arbeits-

gruppen gesammelt. Aulerdem bendtigt die Kliche in der Alten Schule ein Update.

Dorfplatz Buswartehduschen

Der Dorfplatz wird wenig genutzt, daher wird eine Umgestaltung gewinscht; es sollen Griinde
geschaffen werden, ihn auch auf3erhalb von Veranstaltungen zu nutzen. Vorschlage sind ein In-
formationspunkt wie z.B. eine Litfalsaule oder ein Abschlagbrett, evtl. auch in digitaler Form. Au-
Rerdem konnte das aktuelle Buswartehduschen durch ein WC-Hauschen mit Nebenraum und
Uberdachung fiir die Wartenden ersetzt werden (WC-Hauschen ahnlich Weinheim). Auch ein

WLAN-Hotspot ware sinnvoll.

Am benachbarten Spielplatz sollte die Flache ne-
ben der Rutsche neu gestaltet werden, Idee ist,
dort flache Stufen in einfacher Bauweise (wie bei
Wanderwegen) einzubauen, damit die Flache nicht
so zertreten wird wie jetzt. Aulerdem wird ein neu-
er Zaun vorgeschlagen und die Absicherung des

Eingangs zur Straf3e hin.

Der Brunnen ist baulich in die aktuelle Form ver-
andert worden, kritisiert wird, dass der verbliebe-
ne Gehweg nun zu schmal ist (Kinderwagen,
Rollator).
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Eingangsbereich Gemeindehalle

An der Gemeindehalle ist etwas mehr Begriinung wiin-
schenswert. So kénnte beispielsweise in der Ecke links
vom Eingang eine Weinrebe an einem Stahlseil tber die
Nachbarfassade gezogen werden; ggf. kénnte diese al-
ternativ auch in die Freiflache hinter der Sandsteinmauer

gepflanzt werden.

Hinter der Halle wird vorgeschlagen, den dreieckeigen
Bereich attraktiver zu gestalten, einschlieRlich der Sitz-
gruppe. ldeen sind u.a. die Schaffung von Hochbeeten
zum Gartnern mit Kindern (u.a. Gemuise und Krauter =
.essbares Offenheim®). Es soll ein Aufenthaltsbereich mit
Sitzgruppen und ansprechender Begriinung entstehen.
Ein Dorfgarten kdnnte z.B. auch im Pfarrgarten entste-

hen.

Riickseite Gemeindehalle vorhandener Sitzbereich

An der Gemeindehalle fehlen Lagermdglichkeiten
fur Utensilien der Vereine wie Turn-Zubehdr oder
Tischtennisplatten. Diskutiert wurde das Aufstel-
len einer Fertiggarage (die sich hier nicht gut ins
Ortsbild einfugen wirde) oder ein seitlicher Anbau

an die Halle (Héhe wie der Bereich im Foto links).
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nordostliche Seite der Gemeindehalle
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Brunnen in der Untergasse

Die Brunnen und ihr Umfeld in der Untergasse konnten gestalterisch aufgewertet werden, vor al-
lem der rechte Brunnen ist durch seine tiefe Lage und die enge Einfassung wenig attraktiv gestal-
tet. Auch das Pflaster im Umfeld ist reparaturbedurftig.

gemeindeeigene Fldche hinter der Mauer Diskussion Standort Container

In der Hintergasse befindet sich hinter der Bruchsteinmauer eine kleine gemeindeeigene Flache,
die gestaltet werden kann (Reilchen und kl. Dreiecksflache).

An der Ecke ,Im Bruhl“ wurde Uber die Verlagerung des
Standortes fur die Recyclingcontainer diskutiert; evtl. ware
dieser Bereich geeignet, dafiir sollte aber der Untergrund
befestigt und die Flache eingefasst werden, z.B. wie in die-

ser Beispielskizze:
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Am Ortseingang aus Richtung Weinheim
wurde ein Bouleplatz angelegt, der eine
unibliche quadratische Form hat (Stan-
dardmal fir Turniere ist 4 x 15m, fur Trai-
ning und Freizeitspiele reicht auch eine
Flache von 12,5 x 3m). Eine VergroRe-
rung ware hier mdéglich; der Standort ist
bezogen auf den Ortskern etwas abgele-
gen, so dass weniger zufallige Zuschauer
und Mitspieler zu erwarten sind. Es fehlt
noch eine Tafel mit Anleitung, wie im Bei-
spielbild (aus Meddersheim) unten:

In diesem Bereich kénnte die genannte Gewerbetafel aufgestellt werden. Auch die gegentberlie-
gende Flache (andere Stralenseite) soll neu gestaltet werden; dabei kdnnte die Bdschung als

BlUhstreifen eingesat werden. So ware dieser Bereich ein Entree fur Offenheim.
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Gegentber befindet sich eine gemeindeeigene Flache mit Streuobst, NuRbaum und (angefange-
nem) Rebenpavillon. Hier ware ein Outdoor-Treffpunkt fir Jung und Alt denkbar und evtl. der Dorf-

garten.

Im StraBenverlauf durch den Ort befinden sich Waschbeton-Pflanzkiibel, die (wo moglich) durch

Pflanzungen direkt in den Boden ersetzt werden sollten.

Diskutiert wurde auch eine Beschilderung (Ortsleitsystem) mit einem einheitlichen Design fir
kommunale und gewerbliche Angebote. Das Design (Corporate Identity) sollte auch fir Homepage

und alle weiteren gemeindlichen Medien genutzt werden. Hier einige Beispiele:

Auf einem Platz hinter der Kita (wird neu gebaut) kénnte in Zukunft ein Grillplatz entstehen.

Alle genannten Themen werden mit den AGs im Zuge der Dorferneuerung weiter konkretisiert
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Kinder- und Jugendbeteiligung - Splirnasenaktion

Die Kinder aus Offenheim im Alter von 5 — 12 Jahren trafen sich am Mittwoch, 29.
Mai 2019 zu einer Splrnasenaktion. Start des gemeinsamen Spaziergangs durch k
Offenheim war um 16:30 Uhr an der Alten Schule.

Die erste Station war der Sportplatz, der durch den Neubau des Kindergartens deutlich verkleinert
worden ist. Es ist jedoch noch genug Platz Ubrig geblieben fir ein kleines FuRballfeld mit Toren,
das die Kinder gerne erhalten wollen. Auch die umgebenden Hecken und Baume nutzen sie gerne
zum Spielen, weshalb sie ebenfalls erhalten werden sollen. Die derzeit provisorische BMX-Bahn,
die mit Aushub des Kindergartens extra angelegt wurde, wird bereits gerne genutzt. Die Kinder
wulnschen sich, dass es in Zukunft eine richtige BMX- bzw. Crossbahn am Sportplatz gibt. AuRer-
dem hatten sie gerne einen multifunktionalen Ballsportplatz wie am Robinsonspielplatz in Alzey,
eine kleine Girillstelle, ein Bodentrampolin und eine Kletterwand mit Griffen. Der Rasen sollten hau-

figer gemaht und die Unebenheiten im Boden ausgeglichen werden.

Station zwei war die Bushaltestelle von der der Bus in die Schule nach Mauchenheim fahrt. Um
gefahrlichen Situationen beim Warten vorzubeugen, wurde eingeflihrt, dass sich die Kinder in einer
Reihe hintereinander aufstellen sollen. Das klappt nach eigenen Aussagen soweit auch ganz gut.
Grundsatzlich wird der Bereich um die Bushaltestelle von den Kindern als geféahrlich empfunden.
Besonderen Einfluss hat darauf die Kreuzung, da hier die Autos aus allen 4 Richtungen kommen
kénnen, was sie fur Kinder unibersichtlich macht. Zudem fahren einige Autofahrer in der Orts-

durchfahrt zu schnell. Um dem entgegenzuwirken wurde vorgeschlagen, Holzfiguren in Kinderform
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aufzustellen, die ein Schild ,Langsamer fahren® in der Hand halten. Eine weitere Idee war die Her-
absenkung des Tempolimits auf 30km/h an den Stellen, an denen der Gehweg in der Ortsdurch-

fahrt eng ist und im Bereich der Bushaltestelle.

Direkt neben der Bushaltestelle liegt der Spielplatz, die dritte Station des Nachmittags. Hier wiin-
schen sich die Kinder eine langere Rutsche, eine Beleuchtung, eine Kiste fir das vorhandene
Sandspielzeug, eine Toilette, Sitzauflagen auf den Treppenstufen und weicherer Stopper fiir die
Wippe. Sie bemangelten, dass der Sand haufig mit Katzenkot verunreinigt sei und schlugen vor,
jedes Jahr einen Tag zu veranstalten, an dem alle gemeinsam den Spielplatz aufraumen und put-
zen. Die Eltern merkten an, dass eine Absperrung zur Strafde hin fehle, die besonders die kleinen
Kinder daran hindert, direkt auf die Stralde zu rennen. Auf dem Weg zur letzten Station, der Turn-
halle, wiesen die Kinder auf die engen Gehwege in der Hintergasse hin. Da hier verhaltnismaRig
wenige Autos fahren ist dies kein besonders grof3es Problem, dennoch kénnen gefahrliche Situati-

onen mit Autofahrern entstehen.

Die Turnhalle wird von den Kindern besucht firs Turnen, Badminton spielen und Tanzen. Die
Freiflache neben bzw. hinter der Halle wird vor allem vor den Ubungszeiten, aber auch an Festen
zum Spielen genutzt. Derzeit steht hier ein Brunnen, den die Kinder erhalten wollen. Sie regten an,

ihn haufiger sauber zu machen. Als zusatzliche Ausstattungsangebote schlugen sie eine Kletter-
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wand mit Befestigung an der Hallenriickseite sowie Gedulds-/ Geschicklichkeitsspiele mit Ballen
vor. Um den Bereich schoner zu gestalten kam die Idee auf, die angrenzende Gartenmauer in Fel-
dern durch Gruppen aus Offenheim zu bemalen. In der hintersten Ecke der Freiflache liegen grofRe
Natursteine, die mit Unkraut Gberwachsen sind. Beides sollte nach Meinung der Kinder entfernt

werden. Das dahinter liegenden ,Loch“ unter der Turnhalle sollte dann auch geschlossen werden.

Ein weiterer Platz, an dem die Kinder gerne spielen ist das Tretbecken, das aufgrund der Zeit
nicht besucht werden konnte. Es wurde dennoch gewiinscht, das Becken besser sauber zu halten
und den umgebenden Bereich haufiger zu mahen. Besonders schwierig sei der Einstieg, der drin-

gend verbessert werden sollte.
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Alle besuchten Stationen wurden anschlielend an den Spaziergang mittels roter, gelber und gri-
ner Klebepunkte im Plan markiert. Dabei bedeutet griin ,Hier ist alles / etwas gut®, gelb ,Hier muss
etwas verandert werden“ und rot ,Hier gefallt es / etwas uns nicht‘. Zum Abschluss und nach
Sammlung aller Eindriicke und Ideen beantworteten die Kinder noch die Frage, wie wohl sie sich in
Offenheim fihlen. Dabei ergab sich folgendes Bild:

Kinder- und Jugendbeteiligung - Jugendgesprach

Am Abend des 29. Mai 2019 fand in Offenheim zusammen mit Jugendlichen im Alter von 13 — 20
Jahren sowie einigen Vertretern der Gemeinde das Jugendgesprach statt. Zu Beginn wurden die

Jugendlichen gefragt, wie wohl sie sich in Offenheim flihlen, dabei ergab sich folgendes Bild:
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Die Jugendlichen fiihlen sich also alle mindestens wohl in Offenheim, das zeigen auch die beiden
Assoziationen, die sie spontan zu Offenheim genannt haben: Gemeinschaft und Offenheimer Kerb.
Zur Kerb tragt seit letztem Jahr auch die neu gegriindete Kerwejugend bei, in der sich etwa 20
Jungs und Madels ab 16 Jahren engagieren. In ihrer Freizeit treffen sich die Jugendlichen entwe-
der daheim oder nutzen eines der Angebote, die in der Turnhalle gemacht werden. Fir die Turn-
halle schlugen sie vor, den Boden zu verbessern, die Bihne zu erneuern und die Halle durch mehr
Lagermdglichkeiten und eine Verbesserung des Sanitarbereiches mehr auf Sport auszulegen. Als
zusatzliches Sportangebot hatten sie gerne einen Fitnessraum oder Outdoor-Fitnessgerate (z.B.
an der Halle oder am Sportplatz). Als Erganzung der vorhandenen Freizeitangebote wiinschen
sich die jingeren Jugendlichen (wie die Kinder auch) eine Crossbahn am Sportplatz, ebenfalls
bemangelt haben sie die Unebenheiten im Rasen zwischen den FuRballtoren. Hier kdnnte auch

ein Volleyballfeld eingerichtet werden.

In Offenheim ist ein voll ausgestatteter Jugendraum vorhanden, der derzeit jedoch nicht genutzt
wird. Der Burgermeister schlug vor, seine Sprechstunde von Mittwoch auf Freitag zu verlegen und
den Jugendraum an diesem Tag von 17 bis 21 Uhr zu 6ffnen. Er stehe zu dieser Zeit bei Proble-
men als Ansprechpartner zur Verfligung. Auf Interesse stield dieser Vorschlag vor allem bei den
jungeren Jugendlichen. Die alteren wiinschen sich statt des Jugendraums eher einen Grillplatz,
der abseits der Wohnbebauung z.B. am Wasserwerk angelegt werden koénnte und neben einer

Grillmoglichkeit auch Sitzméglichkeiten bieten sollte.

Aus dem Gesprach wurden folgende Malinahmen abgeleitet, die die Jugendlichen mit je 2 Punk-

ten priorisieren konnten:

MaBnahme Punkte
Grillplatz 17
Sportplatz: Volleyball, Fitnessgerate, kleine Girillstelle 7
Crossbahn / BMX 2
Jugendraum 6ffnen 2
Verbesserungen an der Halle -

Die Ergebnisse des Jugendgespraches flieden nun in die weiteren Planungen ein.
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Weitere Veranstaltungen

Infoabend Dorfladen in Bornheim am 10. April 2019, Kurzfassung

Frau Franzen hatte Herrn Gréll vom Dorfladennetzwerk eingeladen, einen Vortrag (u.a. fur die Zu-
kunftsDérfer) iber Themen rund um die Machbarkeit, Einrichtung und Tragerschaft eines Dorfla-
dens zu halten. Er ging dabei anhand von zahlreichen Beispielen auf die unterschiedlichen Typen
von Dorfladen ein, die er in vier Stufen unterteilt, wobei die héheren Stufen die Leistungen der

niedrigeren enthalten:

o Dorfladen 1.0 sind fir ihn kleine Supermarkte im Ort, die das Standardsortiment anbieten. Hin-
zu kommen Zusatzfunktionen wie handelsabhangige, vergiitete oder vermittelte Dienstleitun-

gen, die Untervermietung von Teilflachen sowie Serviceleistungen.
¢ Regionalitat bestimmt die Produktpalette in Dorfladen 2.0.

¢ Im Dorfladen 3.0 wird besonderen Wert auf die Wertschépfung der Produkte, also deren Wei-

terverarbeitung im Laden, gelegt.
e Der Dorfladen 4.0 konzentriert sich auf das Einkaufserlebnis.

Insgesamt machte er deutlich, dass Dorfladen heute nicht mehr nur die kleinen Laden auf dem

Land sind, die die Nahversorgung in strukturschwachen Gegenden sichern. Vielmehr zeichnen
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sich Dorfladen heute durch ihre einzigartigen regionalen Produkte aus, die ihnen Vorteile im Wett-

bewerb mit Discountern oder Supermarkten verschaffen.

Dier Dorfladen, die Herr Groll begleitet, verfolgen den genossenschaftlichen Gedanken, wenn sie
auch nicht unbedingt als Genossenschaft betrieben werden. Der Grundsatz ist, dass die Férderung
der Mitglieder durch Selbstverantwortung, Selbstbestimmung und Selbstverwaltung im Vorder-
grund steht; d.h.: jede/r kann Mitglied werden, gleiches Recht fiir alle (jedes Mitglied hat eine
Stimme, unabhangig von der Einlage), die Mitglieder wirken wirtschaftlich mit (Selbsthilfe, z.B.
beim Bau usw.), Unabhangigkeit von Politik und Wirtschaft, Fortbildung und Weiterentwicklung,
Kooperation mit anderen Genossenschaften und Sorge fur die lokale Gemeinschaft. Oberste Ziele
der Dorfladen sind sind somit nicht die Gewinnmaximierung, sondern ein achtsamer Umgang mit
den Ressourcen, die Einbindung aller Burger vor Ort sowie die Motivation der Mitarbeiter, nicht nur
der Geldes wegen, sondern weil sie einer sinnvollen Tatigkeit nachgehen. Wichtiger Kernpunkt ist
auch, dass die Gesellschafter nur begrenzt mit ihren Einlagen haften, dartber hinausgehende Haf-

tungen werden ausgeschlossen.

In letzter Zeit ist zu beobachten, dass der Wunsch nach unverpackten Lebensmitteln steigt, auch
dies ist in den Dorfladen gut umsetzbar (Obst und Gemulise wie am Marktstand prasentieren statt

einzeln eingeschweil’t, Frischetheke statt vorverpackte Wurst usw.).

Herr Groll betonte, dass Dorfladen in Zukunft weniger auf Ehrenamt setzen dirfen, sondern ihren
Mitarbeitern angemessene Lohne zahlen missen. Ein Dorfladen muss sich daher nach der Start-

phase durch seine Gewinne selbst tragen.

Begleitet wird die Gemeinde nach Wunsch sowohl durch den Prozess der Existenzgriindung als
auch daruber hinaus durch newway Dynamik&Nahversorgungskonzepte. Ausgehend vom Interes-

se der Birger an der Realisierung des Dorfladens kann ein entsprechender Férderantrag fir die
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Bezuschussung der Beratungskosten durch die Gemeinde an das rheinland-pfalzische Innenminis-

terium (Dorferneuerungsprogramm) gestellt werden.

Wichtig bei der fachlichen Begleitung der Griindung ist, dass die Gemeinde auch wahrend dieser
Phase jederzeit aussteigen kann. Vorgesehene Sollbruchstellen sind zum einen das ausreichende
Interesse der Bevdlkerung, das an der Grindung eines Arbeitskreises deutlich wird. Eine weitere
Sollbruchstelle ist, wenn die Finanzierung (insbesondere die Eigenkapitalfinanzierung durch Einla-
gen) nicht gesichert werden kann, eine dritte Sollbruchstelle besteht, sobald Faktoren eintreten, die
eine Grundung nicht rechtfertigen, z.B. Wegfall der Raumlichkeiten, sehr starke Abweichung der

Investition von der Planung etc.), s. folgende Folie:

Quelle: Wolfgang Gréll / newWAY GmbH

Nach dem Vortrag beantwortete Herr Groll noch zahlreiche Fragen, hier zusammengefasst noch

grundlegende Infos:

e Die Beratung / Begleitung durch Herrn Groll und seine Mitarbeiter erfolgt (unter Berucksich-
tigung der genannten Sollbruchstellen) bis zur schwarzen Null; auch eine dauerhafte Be-
gleitung einschliellich Schulungen z.B. zu Prasentation und Thekengestaltung ist auch

moglich.
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o Ziel sind leistungsstarke, stabile LAden und gut bezahlte Mitarbeiter, keine Lickenversor-

gung mit Produkten, die beim eigentlichen Einkauf woanders vergessen wurden

¢ sinnvoll ist auch ein Dorfcafé-Treff im Laden, der ggf. auch autonom von Vereinen oder flr

Geburtstage 0.a. genutzt werden kann

o eine Weiterentwicklung von Serviceleitungen ist wichtig, z.B. fotografierte Einkaufszettel per

App an den Laden senden, Lieferung erhalten oder fertig gepackten Korb abholen

e Das Preisimage ist wichtig, also mussen die Preise so kalkuliert werden, dass es auch
Draufzahler gibt bei den gangigen Produkten (deren Preise viele aus anderen Markten im
Kopf haben), andere Produkte, vor allem die hochwertigen / regionalen kénnen dies aus-
gleichen. Herr Groll gab hier auch das Beispiel, dass z.B. engagierte Rentner gegen Auf-
wandsentschadigung fir den Dorfladen Sonderangebote bei Discountern (Markenkaffee

0.4.) einkaufen, die dann glnstig im Dorfladen weiterverkauft werden kdnnen.

¢ Dorfladen kénne sich auch gegen Discounter in der Umgebung behaupten, wenn sie ihr Al-
leinstellungsmerkmal haben (anhand vieler Beispiele mit Luftbildern und Presseartikeln ge-

zeigt); die allermeisten der von Herrn Groll betreuten Dorfladen bestehen noch

e Von einer Kooperation von mehreren Orten bei der Dorfladengriindung rat Herr Gréll ab, es
sollte eine Eigenstandigkeit in jedem Dorfladen bestehen, die auch die Identifikation der ort-
lichen Bevdlkerung steigert; auRerdem kann es sonst auch dazu kommen, dass ein starker

Laden durch schwache ,Filialen“ ebenfalls geschwacht wird.

Planungswerkstatt zur Neugestaltung des Sportplatzes am 1. Marz 2020

Das Gelande des Sportplatzes in Offenheim wird durch den Neubau der KiTa deutlich verkleinert.
Darlber hinaus legt der Bebauungsplan, der im Zusammenhang mit dem Neubau der KiTa erstellt
wurde, umfangreiche Neupflanzungen im Bereich zwischen KiTa und restlicher Sportplatzflache
fest, um den durch den Neubau erfolgten Eingriff wieder auszugleichen. Zur Gestaltung der Rest-
flache wurden alle Offenheimerinnen und Offenheimer zu einer Planungswerkstatt am 1. Marz
2020 eingeladen.

Dov‘fimmenen’rwicklumgskomzep’r Oﬁem[/\eim 62



Als Planungsgrundlage blieb nach Abzug der Neupflanzungen eine Flache von 53,5x40m (etwa
2150m?2). Aus der Dorfmoderation gab es bereits erste Ideen, wie der Sportplatz zukiinftig gestaltet
werden soll. Ziel ist dabei eine Flache fir alle Generationen zu schaffen. Folgende Ideen waren

Ausgangspunkt fur die Planungen:

e kleines Fullballfeld e Skaterbahn

e BMX e Volleyball

e multifunktionaler Ballsportplatz o Fitnessgerate

e Bodentrampolin o Kkleine Grillstelle

e Kletterwand

Die 11 Teilnehmerinnen und Teilnehmer, davon 4 Kinder und Jugendliche, bildeten drei Gruppen, die
jeweils einen eigenen Vorschlag zur Gestaltung der Flache erarbeiteten. Neben den bereits bekannten
Ideen aus der Dorfmoderation wurden auch weitere eigene Ideen eingebracht. Die gestalteten Plane

wurden anschlieend im Plenum vorgestellt.
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In einigen Punkten Gberschnitten sich die Vorschlage der Gruppen, wobei sie sich in anderen Bereichen

unterschieden. Alle Ideen wurden zu folgenden Stichpunkten zusammengefasst:
e Bolz-/ FulRballplatz
o Fitnessgerate
e Crossbahn
e Unterstand / Hutte / Pavillon
e Sitzgelegenheiten / Tische + Banke
e Spielgerate

¢ ,Amphitheater”

e Girillstelle
e Basketball
e Boule

e Tischtennisplatte

e Multi-Sportfeld
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Vorschlag Gruppe 1

Doy‘fiV\V\ehevﬁ'wicklmhgskohzepf Offenlr\eim 65



Vorschlag Gruppe 2

Soccer-Box 12x24m
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Vorschlag Gruppe 3
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Zum Abschluss der Planungswerkstatt hatten die Anwesenden die Mdglichkeit, die zusammenge-
fassten Stichworte bzw. Ideen zu priorisieren. Dazu erhielt jeder 3 rote Klebepunkte. Um herauszu-
finden, welche Spielgerate von den meisten beflirwortet werden, durfte jeder zusatzlich 2 gelbe

Klebepunkte auf die auf den Planen abgebildeten Spielgerate verteilen. Es ergaben sich folgende

Prioritaten:
Spielgerate  Punkte Prioritat

Ergebnisse Punkte Prioritat Seilbahn 3 3
Bolz-/ FuRballplatz 6 2 Reck 9 1
Fitnessgerate 6 2 Rutsche 3 3
Crossbahn 8 1 Spielschiff 4 2
Unterstand / Hutte / Pavillon 4 3 Tischkicker 4 2
Sitzgelegenheiten / Tische + Banke 4 3
Spielgerate 2 4
~LAmphitheater* 1 5
Grillstelle 0
Basketball 2 4
Boule 0
Tischtennisplatte 0
Multi-Sportfeld 0
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4.3 Zusammenfassung Fragebogenaktion

Die insgesamt 50 Umfrageteilnehmer/-innen beschreiben die Gemeinde als ein von der schénen
Lage und Natur gepréagtes Dorf. Es flhlt sich die Mehrheit der Befragten wohl, sodass sich die
meisten Menschen vorstellen kénnen, den Rest ihres Lebens in Offenheim zu verbringen. Die

Meinungen zum Dorfzusammenhalt der Gemeinde sind hingegen durchmischt.

Als wichtigste MaRnahmen fiir bestimmte Altersgruppen wurden fiir Kinder und fiir Jugendliche
vor allem infrastrukturelle Angebote wie Spiel- und Sportangebote vorgeschlagen. Fur junge
Erwachsene und Erwachsene sollten ebenfalls Sportangebote gemacht werden. Als MalRnah-
men fir Senioren wurden am haufigsten Treffen bzw. Ausfliige vorgeschlagen. Insgesamt wur-
den fiir Jugendliche die meisten Vorschlage gemacht. Die Kinder und Senioren wurden etwas sel-

tener in den Vorschlagen bedacht.

Bei den Verbesserungsbereichen sticht das Thema Verkehr besonders heraus. Die Befragten
wulnschen sich vor allem die Beruhigung des Verkehrs. Im zweiten wichtigen Verbesserungsbe-

reich, der Versorgung, wiinscht man sich vor allem Einkaufsmoglichkeiten.
Die Angebote eines Generationentreffs stolRen zum grofiten Teil auf eine positive Resonanz.

Begleitung bei Einkdufen oder zum Arzt, Filmnachmittage und gemeinsames Kochen erachten
viele als sinnvoll. Am haufigsten selbst nutzen wirden die Befragten Kurse, eine Blcherei bzw. ein
Buchertauschregal oder Spaziergange. Von Befragten angeboten wiirden v.a. eine Blicherei bzw.

ein Buchertauschregal sowie die Begleitung zum Einkaufen oder zum Arzt.

Die Idee zum Tausch von Nachbarschaftshilfe wurde von den Befragten ebenfalls positiv be-
wertet. Es gab auch erste Ideen zum Anbieten und Nutzen. Grundsatzlich kénnen sich auch einige
Befragte vorstellen, sich ehrenamtlich in der Dorfgemeinschaft zu engagieren. Fehlende kulturelle
Veranstaltungen sind Vortrage und Lesungen sowie Musikveranstaltungen. Zur Verbesserung der
Lebensmittelversorgung im Ort halten die Befragten vor allem einen Markttag bzw. mobile Handler
und einen Dorfladen flr sinnvoll und wirden diese MalRnahmen auch selbst nutzen. Auf3erdem

kamen die Ideen einer Wohn-Pflege-Gemeinschaft und einer Mitfahrbank im Ort sehr gut an.

Im Bereich der Digitalisierung sehen die Befragten das grofite Potential in der Information und

Kommunikation und wiinschen sich hierfir auch die Einrichtung von 6ffentlichem WLAN.

Allgemein hat die Befragung ein Stimmungsbild der Dorfinteressen wiedergegeben und die Ergeb-
nisse aus der bisherigen Burgerbeteiligung (Dorfkonferenz, Ortsbegehungen, Arbeitsgruppentref-
fen) stellenweise vertieft und erganzt, sodass die Starken und Schwachen Offenheims sowie die

Verbesserungswiinsche der Bewohner/-innen noch etwas klarer zu Tage treten.
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5. Bauliche Entwicklung
Im Raumordnungsbericht der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe aus dem Jahr 2007 wer-
den die Baufertigstellungen im Wohn- und Nichtwohnbau nach Landkreisen bzw. kreisfreien Stad-

ten aufgelistet. Der Landkreis Alzey-Worms sticht dabei im Bereich des Wohnbaus deutlich hervor.

Ausschnitt Baufertigstellungen in der Region Rheinhessen-Nahe (Quelle: ROB PGRN 2007).

Im selben Zeitraum wurden in Offenheim 12 Gebaude und 34 Wohnungen errichtet. Aktuell enthalt
der Grofteil der Gebaude eine Wohnung, das heift es handelt sich bei den meisten Wohngebau-
den in Offenheim um Einfamilienhduser. In 20 Gebauden sind jeweils zwei Wohnungen unterge-
bracht. Insgesamt 39 Wohnungen sind in Gebauden mit 3 und mehr Wohnungen, beispielsweise

Mehrfamilienhausern untergebracht.

Besonders fir junge Menschen sind kleine Wohnungen in der Heimatgemeinde wichtig. Wenn sie
fur ihre berufliche Entwicklung, ob Studium oder Ausbildung, vor Ort wohnen bleiben kénnen, ha-
ben sie haufig den Wunsch auf eigenen Beinen zu stehen, was mitunter den Auszug aus dem el-
terlichen Zuhause bedeutet. Mit einer ersten eigenen Wohnung, wird den jungen Menschen der
Einstieg in die Selbststandigkeit ermdéglicht. Die Bindung an das soziale Umfeld der Heimat ist nur
weiterhin mdglich soweit auch Wohnungen fiir diese Altersgruppe zur Verfiigung stehen. Ist dies
nicht der Fall, sind die jungen Generationen haufig dazu gezwungen wegzuziehen, was einen Ver-
lust fur die Dorfgemeinschaft bedeutet. Neben den jungen Menschen sind aber auch alte Men-
schen auf vorhandene Wohnungen in der Gemeinde angewiesen. Wenn das eigene Haus zu grof
wird und keine Ausweichmoglichkeiten in Form von Wohnungen vorhanden sind, gestaltete sich
das Leben im Alter in der Gemeinde schwierig. Die Anforderungen an Barrierefreiheit kdnnen sich

dabei zwischen den genannten Altersgruppen unterscheiden.
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2001 203 236 175 23 5 15
2002 206 239 178 23 5 15
2003 209 243 180 24 5 15
2004 212 246 183 24 5 15
2005 213 247 184 24 5 15
2006 215 249 186 24 5 15
2007 217 252 187 25 5 15
2008 223 259 192 26 5 15
2009 223 259 192 26 5 15
2010 224 260 193 26 5 15
201 205 250 175 18 12 39
2012 208 254 177 19 12 39
2013 208 254 177 19 12 39
2014 21 257 180 19 12 39
2015 212 259 180 20 12 39
2016 212 259 180 20 12 39
2017 212 259 180 20 12 39

Ausschnitt Wohngebéaude- und Wohnungsbestand des Statistischen Landesamtes RLP

5.1 Bausubstanz
Bewohneralter

Bei Gebauden, die nur von alteren Menschen bewohnt werden, sind mittel- bis langfristig Ande-
rungen zu erwarten, auf die die Gemeinde vorbereitet sein sollte. Es ist nicht automatisch mit wei-
terem Leerstand zu rechnen, aber mit Eigentimerwechseln, Sanierungsbedarf oder Vermark-
tungsschwierigkeiten. Dafiir sollten im Zuge der Dorferneuerung Vorbereitungen getroffen werden,

die die Innenentwicklung erleichtern.

Die Leerstandsproblematik ist ein bedeutendes Problem fir fast alle Dorfer im landlichen Raum
geworden, weil viele alte Gebaude nicht mehr wie friher an die Kinder weitergegeben und gepflegt
werden, da diese in den Ballungsrdumen leben und arbeiten. Daher kiimmert sich nach dem Tod
der Eltern oder GroReltern haufig niemand mehr um das alte, oftmals schwer verkaufliche Haus
und es beginnt der Verfall. Die Pflege der Gebaude durch die Gemeinde kann aufgrund der Kosten
nur selten oder sehr notdulrftig erfolgen. Verfallene Gebaude schwachen natirlich die Attraktivitat

eines Dorfes fir seine Bewohner und potentiell Zuzugswillige weiter.
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Bewohner mind. iiber 70 Offenheim
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Bewohner pro Gebéude iiber 70 (eigene Darstellung)

In Offenheim werden insgesamt 20 Geb&aude ausschliellich von Personen bewohnt, die Gber 70
Jahre alt sind und alleine oder zu zweit leben. Davon werden 10 Gebaude von Einzelpersonen und
10 Gebaude von zwei Personen pro Gebaude bewohnt. Von den insgesamt 21 Personen im Alter
zwischen 70 und 80 Jahre leben 6 alleine, wahrend 15 zu zweit leben. Uber 80-Jahrige, die alleine
leben gibt es in Offenheim 4, 5 Personen in diesem Alter leben mit jemandem zwischen 70 und 80
Jahren zusammen. Basierend auf dieser Betrachtung muss davon ausgegangen werden, dass
sich in den insgesamt 20 Gebauden in den nachsten 10 bis 20 Jahren Veranderungen beziiglich
der Einwohnerstruktur ergeben. Die Berechnung des durchschnittlichen Bewohneralters ergab

aulRerdem folgendes Bild:

Bewohneralterdurchschnittsalter pro Gebaude Offenheim

Uber 70 Jahre

61 bis 70 Jahre

51 bis 60 Jahre

Altersklassen

41 bis 50 Jahre
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Bis 40 Jahre 39,30%
I
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Anteil

Bewohnerdurchschnittsalter pro Gebédude (eigene Darstellung)

Uber ein Drittel der Gebaude hat ein durchschnittliches Bewohneralter von bis zu 40 Jahren. In
etwa jedem flinften Gebaude leben Personen mit einem Durchschnittalter von 51 — 60 Jahre. Et-
was seltener (17,90%) sind die Gebaude von Menschen bewohnt, die im Schnitt zwischen 61 und

70 Jahre alt sind. 12,23% der Gebaude haben ein durchschnittliches Bewohneralter von 41-50
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Jahren. Am seltensten sind die Gebaude von Personen bewohnt, die im Schnitt GUber 70 Jahre alt

sind.

Gebaudezustand

Der auferliche Zustand der Offenheimer Gebaude wurde mit Schulnoten bewertet. Die Note ,Sehr
gut” gibt es flir Gebaude die keine Mangel haben, meist Neubauten. Mit ,Gut* werden alle Gebau-
de bewertet, an denen sich zwar erste Schaden an Putz oder Farbe zeigen, diese aber noch sehr
unauffallig sind. Die Note ,Befriedigend” bekommen Gebaude mit sichtbaren mittleren Schaden an
Putz (Risse), Farbe, Fenstern oder Dach. Mit ,Ausreichend® werden Gebaude bewertet, an denen
starkere Mangel erkennbar sind (alte Fenster, Dachkonstruktion, Putz bréckelt). ,Mangelhaft® ist
der Zustand von Gebauden, die sehr starke bauliche Mangel haben und bei denen hoher Sanie-

rungsbedarf besteht.

In Offenheim sind die meisten Gebaude in einem guten bis befriedigenden Zustand. An insgesamt
27 Gebauden konnten grobere Mangel festgestellt werden, sodass sie dem Zustand ausreichend
oder mangelhaft zugeordnet wurden. Die Gebaude im besten Zustand finden sich erwartungsge-

maf in den neueren Baugebieten.

Die Ortsdurchfahrten sind nur selten von guten Gebaudezustanden gepragt, wie dies in der Be-
chenheimer Stralle Uberwiegend der Fall ist. Die meisten Gebaude in der Unter- und Obergasse
entsprechen mindestens Zustand 3. Ballungen von Gebauden in noch schlechterem auferem Zu-

stand sind in beiden Durchfahrten zu finden.

Die Ortsdurchfahrten pragen die Wahrnehmung des Ortes durch den Betrachter mafligeblich.
Wichtig ist die AuBenwirkung der Gebaude und der Ortschaft insgesamt. Ballungen von Gebauden
in schlechterem Zustand sind zu vermeiden. Immobilieninteressenten werden, auch wenn es sich
um eine Topimmobilie handelt, in ihrer Entscheidung zusatzlich vom Gesamteindruck der Ortschaft
beeinflusst. So kdnnen Ansammlungen verfallender Gebdude dazu flhren, dass der Immobilien-
markt insgesamt negativ betroffen ist. Um dieser Entwicklung effektiv entgegenzuwirken ist es
notwendig, die Griinde flr den optischen Verfall zu ermitteln und gegebenenfalls gravierende Bal-

lungen zu lokalisieren, die das Image besonders stark beeinflussen.
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Ausschnitt Plan Gebaudezustand (groBer im Anhang)

Der offensichtlichste Grund fir den Verfall von Bausubstanz ist natlrlich der Leerstand. Derzeit
sind in Offenheim keine Leerstande vorhanden. Neben dem Leerstand gibt es auch noch andere

Grinde fir einen schlechten Gebaudezustand darauf wird im Folgenden eingegangen.

Bilanz Bewohneralter und Gebaudezustand:

In der Bilanz werden nun die Daten der Altersgruppen und des Gebaudezustandes gegenliberge-
stellt. Dies ist interessant, um folgende Fragen zu beantworten: Sind von jungen Menschen be-
wohnte Gebaude in einem guten Bauzustand? Ist der Bauzustand der von alteren Menschen be-

wohnten Gebaude als eher schlecht einzustufen? Dies ist eine haufig anzutreffende These.

Von den insgesamt 29 bewohnten Gebauden Offenheims mit einer Hausnummer und einem
durchschnittlichen Bewohneralter von Uber 70 Jahren, konnte elf Gebauden ein Zustand von Note
3 oder schlechter unterstellt werden, darunter auch ein Gebaude in mangelhaftem Zustand. Die

meisten Gebaude sind jedoch in einem guten Zustand, drei sogar in einem sehr guten.

In Offenheim gibt es 203 Gebaude mit einem durchschnittlichen Bewohneralter von unter 70 Jah-
ren, davon befinden sich 60 in einem Zustand der die Note 3, 4 oder 5 erhalten hat. Von den ins-
gesamt sieben Gebauden, denen ein mangelhafter Zustand zugeschrieben wird, haben zwei ein

durchschnittliches Bewohneralter von bis zu 40 Jahren, in jeweils einem Gebaude leben Menschen
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mit durchschnittlichem Alter von 41-50 Jahre, 61-60 Jahre, 61-70 Jahre sowie Uber 70 Jahre, wah-

rend bei einem Gebaude das Bewohneralter unklar ist.

Generell kann also festgehalten werden, dass ein schlechter Zustand von Gebauden nicht zwin-

gend mit einem hohen Bewohneralter zusammenhangt.

Der folgende Plan (gréRere Abbildung im Anhang) zeigt das Alter der einzelnen Wohngebaude in
Offenheim. Die Bewertung erfolgte durch das Biro Franzen anhand des aul3eren Erscheinungsbil-
des, jedoch kénnen Ungenauigkeiten nicht vermieden werden, wenn z.B. ein historisches Gebau-
de bis zur Unkenntlichkeit umgebaut bzw. modernisiert wurde. Bei einer Reihe von Gebauden
konnte aus diesem Grunde nur die Zuordnung ,lberpragt® erfolgen, da zwar von einem alteren

Gebaude an dieser Stelle auszugehen ist, die aktuelle Ansicht aber moderner ist.

Ausschnitt Plan Gebédudealter

5.1.1 Ortstypische Gebaude und Bauformen

Offenheim ist ein typisches Haufendorf, dessen Entwicklung sich zunachst entlang der Unter- und
Obergasse vollzog. Spater wurde die Gemeinde um die nordéstlich, sudlich und westlich liegenden
Baugebiete. Die Gebaude, die das historische Ortsbild Offenheims pragen, wurden zumeist direkt
auf der Grundstiicksgrenze errichtet. Eine einheitliche Ausrichtung der Gebaude ist dabei nicht
erkennbar, es sind sowohl trauf- als auch giebelstandige Gebaude vorhanden. Privater Raum wur-
de hinter den Gebauden in Form von Héfen geschaffen, die durch die Nebengebaude und ein Tor
begrenzt wurden. Der Zugang erfolgt durch das Hoftor und den Hof. An manchen Gebauden wur-
de die Hofeinfahrt auch in das Wohngebaude integriert und mit einem Geschoss Uberbaut. Diese

Hofstruktur ist heute noch in der Ober- und Untergasse deutlich zu erkennen und pragt durch die
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geschlossene Bauweise auch das dortige Straflenbild mafigeblich. In der Bechenheimer Stralle
stehen noch die ehemaligen Kleinanwesen der dorflichen Unterschicht (siehe Schwarzplan). Die
Form der Grundstiicke im Ortskern ist unregelmaRig und oftmals vieleckig, was auch auf die Real-

teilung zurlickzufihren ist.

Schwarzplan Offenheim

Die Wohnhauser sind traditionell in regionalem Sandstein errichtet und nur selten verputzt worden,
falls doch sind die vorherrschenden Farben helle Sandtone. In der Regel sind die Gebaude zwei-
geschossig mit zusatzlichem Dachgeschoss. Vereinzelt ist an Gebauden noch die regionaltypische
Mischbauweise der Barockzeit, mit massivem Erdgeschoss und schmuckvollem Fachwerk im
Obergeschoss, erkennbar. Auf den gebrochenen oder quaderférmigen Sandstein folgte als Bau-
material ab etwa 1900 der Backstein.

Der vorhandene Sockel der Gebaude setzt sich nur selten farblich oder strukturell von der restli-
chen Fassade ab. Haufiger ist er zurlickhaltendes Element der Fassade. Gegliedert wird die Fas-
sade durch die aufrecht stehenden, symmetrisch angeordneten Fenster sowie z.T. vorhandene
Fenster- und Gurtgesimse. Die Fenster heben sich haufig durch erhaltene Fensterladen von der

Fassade ab. In der Ober- und Kirchgasse stehen unverputzte, einstéckige Gebaude mit ausgebau-
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tem Dachgeschoss, die sich durch ihre Zwerchhauser von den restlichen Gebauden unterschei-
den. Die vorherrschende Dachform ist das Satteldach, das bei den Gebauden im Ortskern haufig

rot eingedeckt wurde.

In der Liste der Kulturdenkmaler in Offenheim sind alle Kulturdenkmaler der Ortsgemeinde aufge-
fuhrt. Grundlage ist das nachrichtliche Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Alzey-Worms

(Stand: 07.05.2019), das auf der Denkmaltopographie der Bundesrepublik basiert.

Einzeldenkmaler:

¢ Ev. Kirche Untergasse 28 (siehe rechts)
gotischer Bruchsteinturm, Ende 13. Jh., OG, Helm und Langhaus barock,
bez. 1765, Wiederaufbau 1948; vor dem Turm Kriegerdenkmal 1914/18, ho-
her Muschelkalkpfeiler; nérdlich der Kirche Grabsteine des spaten 19. und
friihen 20. Jh. (...)

e Kath. Kirche St. Martin Untergasse 5
spatbarocker Saalbau, 1756; Ausstattung; kleine ehem. kath. Schule des 18. Jh. (jetzt Sakristei)

e Bechenheimer StraBe 4 (siehe rechts)
ehem. Schule, spatklassizistischer Sandsteinquaderbau, 1897;

Schulhof mit alten Baumen und Garten samt Mauer

e Obergasse 17
Barockes Wohnhaus, Mitte 18. Jh.

e Untere Schafergasse 1

spatbarockes Wohnhaus, vermutlich um 1700, Obergeschoss mit Schmuckfachwerk

¢ Untergasse 6
Hofanlage, 18. Jh.; Bruchsteinscheune mit Schildgiebeln, angeblich bez. 1739; Hofmauer mit spat-

barockem Rundbogenportal, Spolien von Renaissancegewanden

e Untergasse 36

Wohnhaus des spéaten 17. Jh.; Fachwerkobergeschoss mit Zwillingsfenstern; barocker Torbogen
Gemarkung

e Ebersfelder Hof (slidwestlich von Offenheim): Hofanlage; zwei Wohnh&user: Krippelwalmdachbau
bez. 1774; sidlich etwas hoherer Putzbau, Oberlichtportal bez. 1800; im Norden angrenzend einge-
schossiges Gebaude des Spatbarocks; Nordflliigel mit Stallgebaude und Wirtschaftsteil; im Nordwes-
ten ehem. Pferdestall; groRe Scheune im Westen; Siidabschluss mit offener Remise, davor Birnen-
mihle (Gopel) zur Essigproduktion; von Bruchsteinmauern umgebener Garten; sidlich zwei Erdkel-

ler: sog. Hessischer Keller, bez. 1840 und sog. Bayerischer Keller

e  Flurkreuz auf der Héhe nordlich des Ortes an der K 9 (Auf dem Kreuz) stark eingesunkenes Sand-

steinkreuz, moglicherweise 14./15. Jh.
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Ortsbildrelevante Gestaltungselemente

Der im alten Ortskern von Offenheim am haufigsten vertretende Gebaudetyp ist der Mehrseithof,
der auf die Bedeutung der Landwirtschaft und des Weinbaus fiir die Gemeinde hinweist. Seine
relevanten Gestaltungsmerkmale kénnen exemplarisch am Gebaude in der Obergasse 28 verdeut-
licht werden. Das Gebaude wurde direkt auf der Grundstlicksgrenze errichtet und verfiigt Uber ei-
nen rickseitigen Hof. Dieser wird durch ein Hoftor von der Stralle abgeschirmt, das ihn zusammen
mit den restlichen Nebengebauden einfasst. Durch das Hoftor wird auch die Eingangstir erreicht.
Eingedeckt ist das Satteldach der Hofanlage mit roten Ziegeln, es hat einen kurzen Dachlber-
stand. Die unverputzte Fassade wird durch die Ubereinander stehenden Fenster optisch gegliedert
und erhalt so ihre Symmetrie. Verziert wird sie durch farblich abgesetzte Fensterladen sowie ein

Gurtgesims. Der Sockelbereich ist nicht speziell hervorgehoben.

Elemente mit regionaltypischem Charakter:

e symmetrisch angeordnete Fenster (stehende Formate)

o 2-fliigelige Fenster mit Oberlicht

e Zugang zum Hauptgebéude lber den Hof

e 2-geschossige Bauweise (i.d.R. mit ausgebautem Dachgeschoss)

o Satteldacher mit roter Ziegeleindeckung und kurzem Dachiiberstand
e Grenzbebauung

e Unverputzte Fassade

e Vereinzelt Zwerchhduser
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Ortstypische Gebaude (Skizzen)

An den folgenden Skizzen von Gebauden aus Offenheim werden diese typischen Merkmale noch-

mals verdeutlicht:

s

Mt
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Symmetrische Fassade aus Sandstein, Zwerchgiebel zur besseren Nutzbarkeit des Obergeschos-

ses, Satteldach, Sandsteingewénde
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Wohnhaus und Scheune durch Torhaus verbunden, beide mit Kriippelwalmdach, Klappladen, ver-

putzte Sandsteinfassade, symmetrische Fassade, gegliederte Fenster
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5.2 Gebaudenutzung

Die Wohnfunktion dominiert heute in Offenheim, einige ehemals landwirtschaftlich genutzte Ge-
baude werden nur noch zu Lagerzwecken genutzt, einige stehen (nahezu) leer, andere wurden zu

Wohnraum umgebaut. Leerstehende Wohngebaude sind in Offenheim derzeit nicht vorhanden.

Ausschnitt Gebdudenutzung Offenheim
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6. Freiflachen und Dorfokologie

Der Plan stellt die Freiflachensituation in der Gemeinde Offenheim dar (grofer im Anhang):

Ausschnitt Griinplan von Offenheim

Die Gemeinde Offenheim wird ausschliellich von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben,
die bis an die Wohnbebauung heranreichen. Es besteht Potential zur Verbesserung der Ortsrand-

ein- bzw. -begrinung.

Die Ortslage selbst ist in den neueren Baugebieten gepragt durch private Garten, die haufig mit
kleineren Baumen und Rasenflachen gestaltet sind. Im historischen Ortskern finden sich vereinzelt
gartnerische Nutzflachen. Haufiger sind in den z.T. stark versiegelten Héfen auch Baume gepflanzt
worden, die das Kleinklima geringfligig beeinflussen. Auch der restliche innerdértliche Bereich ist
gepragt durch zahlreiche Baume im privaten Raum. Dennoch besteht besonders entlang der

Durchfahrtsstra’en Potential zur 6kologischen Aufwertung bspw. durch Stral3enbegleitgrin.
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Ausschnitt Luftbild von Offenheim

6.1 Ortsdurchgriinung — Hinweise und Anregungen

Auf den folgenden Seiten gibt es eine Reihe von Anregungen zur Betrachtungsweise und zu Ver-
besserungsméglichkeiten im &ffentlichen und privaten Bereich, wobei die Gemeinde immer mit
gutem Beispiel vorangehen sollte. Die Fotos sind zum Teil aus anderen Dérfern und zeigen

positive Beispiele.

Sind es die Hauser, die das bauliche Bild des Dorfes pragen, entscheidet ihre Umgebung dartber,
ob sie sich zu einem Ganzen zusammenfugen. Alleen, Garten, Strallen, Wege sowie die kleinen
und grofen Gebaude der Hofanlagen gehdéren dazu und bilden den Lebensraum fiir die Bewoh-

ner, Besucher und Tiere.

Bunte Bauerngarten sind nicht nur etwas furs Auge, sondern bieten einer Vielzahl von Insekten

und Voégeln Lebensraum und lassen uns den Wechsel der Jahreszeiten erleben. Sie brauchen
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nicht die Exotik Botanischer Garten, sondern vielmehr die bunte Mischung von Pflanzen, die sich

den naturlichen Gegebenheiten angepasst haben und ins Dorf gehéren.

beispielhafte dorfliche Garten in Merzweiler

Das Grin ist Bestandteil des Dorfes. Dazu gehéren die ,Unkrauter" am Zaun, in den Mauerritzen,
zwischen Pflastersteinen genauso wie die Sommerblumen, Krauter und Gemiusepflanzen in den
Garten oder die Kletterrose an der Fassade. Ubertriebene Ordnung, Englischer Rasen, Zaun- und
Kibelkunst und Nadliges gehoéren nicht ins Dorf. Bei der Wahl der Pflanzen, der Zaune, der Ruhe-

platze und Treffpunkte sollte man sich auf die eigenen Herkunftswurzeln besinnen.

Spontane Dorfflora, die von vielen als Unkraut empfunden wird besteht vor allem aus Ruderal-
pflanzen (von lat. Rudus = Schutt, Mértel, Ruine), dazu zahlen auch viele Nutzpflanzen der ehe-
maligen Bauerngarten. Durch das schlechte Ansehen dieser Art der Vegetation verschwindet sie
langsam aus dem Ortsbild. Ihr Rickgang ist unter anderem verantwortlich fiir den Rickgang der
einheimischen Tierarten wie Insekten, Vogel, Eidechsen, Spitzmausen oder Fledermausen.

Baume gehdren zum Dorf und zu den Hausern, erzahlen ihre Geschichte. Baume pflanzte man zur
Hochzeit und bei der Geburt. Sie sdumen den Wegesrand, schitzen das Haus. Unter ihnen wurde
Gericht gehalten oder getanzt. Jeder Hof besal} friiher einen Hof- oder Hausbaum. Dorfbaume
sind Laubbaume. Zu jeder Jahreszeit zeigen sie ein neues Kleid. Ihr Laub ist kompostierbar, sie
sind Schattenspender, regulieren die Luftfeuchtigkeit und bieten hunderten Arten von Pflanzen und

Tieren ein Zuhause.

Baume kénnen graue Dorfer zu Oasen machen, bringen Leben in die Strallen und Gassen, binden

das Dorf in die Landschaft ein, verschleiern leere Flachen und unterbrechen langweilige Fassaden.
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Beispiele aus Offenheim

Die Freiflaichen am Haus

Zwischen 6ffentlichem StralRenraum, Hof und Haus des Besitzers befindet sich ein sensibler Uber-
gangsbereich, der zum einen jedem Haus sein eigenes Geprage verleiht und zum anderen fir At-
mosphare im Ort und fir das dorfliche Erscheinungsbild sehr wichtig ist. Dem Fremden offenbart
sich in der Art und Weise des Weges zum Haus, dem Garten, der Einfriedung, der Tlr und dem
Tor, wen er auf der anderen Seite treffen kann. Eine Bank zum Verweilen ladt zum Beobachten

und zu einem Schwatz ein. Blumen am Fenster oder der Fassade gri3en den Vorbeigehenden.

Beispiel in Offenheim

In Offenheim ist dieser Bereich vor den Hausern aufgrund der charakteristischen Hofbauweise
kaum vorhanden. Hoéfe sind der Platz zum Parken, Reparieren, Spielen, Sitzen, Abstellen und vie-
les mehr. Diese vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten bedingen ihre starke Versiegelung. Friher wa-
ren sie mit Pflasterungen aus Basalt oder Granit versehen, heute stellen sie mitunter graue eint6-
nige Flachen aus Asphalt, Beton oder Verbundpflaster dar. Die Entsiegelung und Neugestaltung
tragt nicht nur zum Wohlflihlen, sondern auch zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Nicht alles
muss mit Natursteinpflaster oder dhnlichen Materialien befestigt sein. Eine Rasenflache zum Wa-

sche aufhéngen oder griine Ubergangsbereiche lockern die Flache auf.
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Beispiel aus dem 6kologischen Modelldorf Ottenhausen (NRW)

Naturliches, lebhaftes Material im Weg zum Haus aus Granit, Basalt, Kalkstein oder Grauwacke

wirken einladend und nicht streng gefasst und kihl wie eine exakt verlegte Betonplatte.

Die Einfriedungen

Typische Grundstlckseinfriedungen der privaten Radume sind einfache und schlichte Holzlatten-
oder Holzstaketenzdune. Oftmals wurden sie durch aufwendige Materialien wie Beton, Metall oder

durch Maschendraht ersetzt. Diese wirken fremd und nicht dorftypisch.

Zaune sollten ruhig wirken und maximal aus zwei Materialien gefertigt sein, am besten aus einem
Holz. Hinter durchlaufenden Zaunfeldern sitzen die Holzpfosten. Sie sind tiefer als die
Zaunspitzen. Auch Stein kann fiir die Ausflihrung der Pfosten Verwendung finden. Zum Holzzaun

gehoren einfache Holztore und Gartentiren.

Natursteinmauern, als Trockenmauern aufgesetzt, bieten aufierdem Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen.
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Neben Bruchsteinmauern sind auch lebendige Zaune zur Abgrenzung der Privatsphare vom 6f-
fentlichen Raum denkbar. Eine natirliche Hecke aus Feldahorn, Liguster oder Buchsbaum,

Wildrosen, Beerenstrauchern, Hainbuche wirkt lebendig, Koniferen sind untypisch.

Ausmal, Material und Charakter der Einfriedung eines Grundstlickes pragen das Erscheinungsbild
des offentlichen Raumes wesentlich, deshalb sollten bei der Auswahl immer auch das Ortsbild und

die Nachbargrundstucke berucksichtigt werden.

Kletterpflanzen

Uppiges Blattwerk und bunte Bliitenpracht auf kleinstem Raum, lebendi-
ger Sichtschutz, grine Zaune, lauschige Lauben, abwechslungsreiche
Innenhéfe und Fassaden: all dies sind Begriffe, die einem unwillkirlich
einfallen, wenn es um mehrjahrige Kletterpflanzen geht. Gerade diese
Vielfalt an Einsatzmdéglichkeiten macht den Charme dieser Pflanzen-

gruppe aus und hat zu ihrer standig steigenden Beliebtheit beigetragen.

Kletterpflanzen an Sitzplatzen:

Lauben, Terrassen und Balkone laden erst dann richtig zum Verweilen

ein, wenn sie geschitzte Sitzplatze und Atmosphare bieten. Sehr gut lassen sich diese beiden
Anforderungen mit mehrjahrigen Kletterern 16sen. Die Laubwéande dienen als Sicht-, Wind- und
Sonnenschutz, dampfen Larm und filtern Staub aus der Luft. Gleichzeitig tragen sie mit dekorati-

ven Blattern oder farbenfrohen Bliten viel zum subjektiven Wohlgefiihl der Menschen bei.
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Kletterpflanzen als Gestaltungselement im Garten:

Kletterpflanzen sind naturlich besonders fir kleine Garten geeignet. Durch ,das Gartnern in der

Vertikalen" 1asst sich auf engstem Raum Pflanzenvielfalt verwirklichen.

Aber auch sonst sind sie ein wichtiges Gestaltungselement im Garten. Mit Kletterern begriinte
Zaune und Begrenzungsmauern wirken lebendig und bilden gelungene Ubergénge von Strale,
Nachbargrundstiick, Garage oder Haus in den Garten. Pergolen oder freistehende Bdgen und
Saulen, mit Kletterpflanzen Uppig bewachsen, bilden Hingucker und sind zugleich Raumteiler oder

sanfte ,Wegweiser", und damit wichtige Mittel bei der Gartengestaltung.

Und warum nicht einmal mit einem etwas ausgefallenen Klettergerist in Einzelstellung ein regel-
rechtes Kunstobjekt im eigenen Garten schaffen? Der Fachhandel bietet hierzu mit Kletterhilfen in
den verschiedensten Formen viele Anregungen, und der eigenen Kreativitat sind mit etwas hand-

werklichem Geschick ebenfalls kaum Grenzen gesetzt.

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung:

Natlrlich kénnen auch ganze Fassaden mit Kletterpflanzen
begriint werden, vorausgesetzt, es werden dementsprechend
wuchskréaftige Arten gewahlt. Fassadenbegrinungen werten
die Gebaude nicht nur asthetisch auf, sondern sorgen auch
fur ein ausgeglichenes Wohnklima und schutzen das Mauer-
werk vor Witterungseinflissen. Vorsicht kann jedoch bei den
Kletterern geboten sein, die mit Haftorganen direkt an der
Mauer emporklettern, den so genannten Selbstklimmern (sie-
he unten), wie Efeu oder Wilder Wein. Hier sollte man, um
unliebsame Uberraschungen zu vermeiden, vor der Bepflanzung einen Fachmann zu Rate ziehen.
Oft gentigen schon kleinste Risse im Putz, und der Efeu dringt mit seinen Haftorganen in das

Mauerwerk ein. Manche Putze bieten auch nicht die notwendige Tragfahigkeit.

Beispiele aus Offenheim
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Kletterhilfen:

Der Handel bietet ein umfangreiches Sortiment an Bausatzen und montagefertigen Kletterhilfen fur
alle Verwendungszwecke. Naturlich eignen sich auch Eigenkonstruktionen zum Beispiel aus Bau-
stahlmatten, Holzlatten oder Drahtseilen. Wichtig sind eine ausreichende Lebensdauer der Materi-

alien und eine Konstruktionsart, die dem Klettertyp der geplanten Pflanze entspricht:

Spanndrahte, Metallgeriiste und Baustahimatten sollten verzinkt oder durch einen Anstrich vor
Rost geschitzt sein. Holzkonstruktionen sind am besten aus druckimpragniertem Holz oder wer-
den mit einem pflanzenvertraglichen Schutzanstrich wetterfest gemacht.

Als Faustzahlen fir den Abstand der Kletterhilfe zu Wanden gelten bei fast allen Kletterpflanzen 10

bis 15 cm.

Klettertypen:

Kletterpflanze ist nicht gleich Kletterpflanze, besonders, wenn es um das Klettern an sich geht. Sie
haben im Laufe ihrer Entwicklung ganz unterschiedliche Techniken und Pflanzenteile entwickelt,
um sich in die Héhe ans Licht zu ziehen. Je nach Klettertyp werden deshalb ganz unterschiedliche

Kletterhilfen bevorzugt.

Unabhangig vom Klettertyp sind Ubrigens alle Pflanzen dafiir dankbar, wenn sie anfangs durch

Anbinden in ihrem Aufwartsdrang unterstitzt werden, auch die selbst kletternden Arten!

Ranker:

Mit oft korkenzieherahnlichen Spross- oder Blatteilen halten sich die so
genannten Ranker an den Kletterhilfen fest. Sie bevorzugen gitterférmige
Kletterhilfen, deren Streben nicht zu dick sein sollten. Als Faustregel gilt:
alles bis zu Bleistiftdicke (circa 7 mm) kann von den Sprol3- oder Blattran-
ken gut umwickelt werden. An massiveren Gerlsten muf} oft durch Anbin-
den Halt gegeben werden. Gute Dienste als Kletterhilfen leisten bei den
Rankern zum Beispiel Baustahlgitter oder gitterartige Drahtbespannungen.
Typische Vertreter der Sprofldranker sind zum Beispiel die Weinreben, die Clematis-Arten sind

Blattstielranker.

Selbstklimmer:

Die so genannten Selbstklimmer halten sich
selbstandig an der Wand fest, entweder mit

Haftscheiben wie der Wilde Wein oder mit
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Haftwurzeln wie Efeu oder Kletterhortensie. Sie brauchen kein zuséatzliches Gerust.

Spreizklimmer:

Diese Pflanzen haken sich in der freien Natur mit Stacheln, Dornen oder abstehenden Seitenzwei-
gen an vorhandener Vegetation fest. Genauso stiitzen sie sich auf Rankgeruste, ihre meist peit-
schenartigen Triebe missen, da echte Haftorgane fehlen, angebunden werden. Daher eignen sich
gut Kletterhilfen aus waagerecht ausgerichteten Holzlatten, Staben oder Drahtseilen, wobei Ab-
stande von etwa 40 cm zwischen den einzelnen Etagen ausreichend sind. Bei gekauften Gerlsten
oder Spalieren ist auf eine ausreichende Anzahl waagrechter Sprossen zu achten, auch gitterfér-
mige Konstruktionen sind geeignet. In die Gruppe der Spreizklimmer gehéren zum Beispiel Kletter-

rosen und auch der leuchtend gelb bliihende Winterjasmin (Jasminum nudiflorum).
Schlinger:

Schlinger oder Winder besitzen keine extra ausgebildeten Kletterorgane. Daflir windet sich der
ganze Pflanzensprold vorzugsweise um senkrecht stehende Spanndrahte oder Stabe und klettert
so nach oben. Auch an Gittern werden nur die senkrechten Streben umschlungen. Obwohl den
Schlingern also senkrechte Stitzen durchaus reichen, kann es manchmal zu Problemen an sehr
glatten Materialien kommen. Die Pflanzen kénnen aufgrund ihres Gewichtes zum Teil abrutschen.
Kleine querliegende Streben verhindern dies. Bekannte Schlinger sind die verschiedenen Geil3-

blattarten und der Blauregen (Wisteria sinensis, W. floribunda), auch als Glyzine bekannt.
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Hecken, niitzlich und schon

Hecken sind eine Bereicherung fir jeden Garten, fir das Ortsbild, fir die Landschaft. Sie erfreuen
uns durch das lebendige Farbenspiel des Laubes, der Bluten und der Zweige ihrer verschiedenen
Einzelpflanzen. Sie gewahren uns Schutz vor neugierigen Blicken, dampfen den Straf3enlarm und
filtern Staub aus der Luft. Sie dienen als Windschutz, Schattenspender und vielleicht sogar als
Frichtelieferant. Kurzum, Hecken machen den Garten oder auch die Terrasse erst richtig ,wohn-
lich".

£l

e, =

Daneber, S22 1. ke, WG ye Rickzlgsyepicte Ur zuhe.s .e’?ler- und P;i‘lanzenarten und erfll-
len damit eine bedeutende 6kologische Aufgabe. Vor allem fur Végel und Insekten stellen Hecken
bei entsprechender Pflanzenauswahl einen unverzichtbaren Lebensraum dar, der ihnen Schutz
und Nahrung bietet. Die zahlreichen Astquirle einer Hecke laden zum Nestbau ein und sind die
Kinderstube verschiedenster Vogelarten. Auch viele Kleinsauger wie Igel, Eichhérnchen oder der

selten gewordene Siebenschlafer nutzen Hecken als Refugien.

Nicht ohne Grund werden Hecken oft als Lebensadern der Natur bezeichnet, die als griines Netz
Siedlungsbereiche und freie Landschaften durchziehen und so verschiedene Lebensbereiche von

Tieren und Pflanzen miteinander verbinden.

Hecken erflillen also eine Vielzahl von Funktionen. Vielfaltig sind auch die Mdglichkeiten, Pflanzen
zu Hecken zu kombinieren, denn es eignen sich viele Baume und Straucher daflr. AuRerdem ste-
hen unterschiedliche Heckenformen zur Auswahl. Die bei der Planung, Anlage und Pflege einer

Hecke zu berlicksichtigenden Aspekte sind daher ebenfalls sehr vielschichtig.
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Welche Hecke fiir welchen Garten?

Schnitthecken bieten auf engstem Raum Sicht- und Windschutz. Bei der Planung einer Hecke sind

vor allem folgende Punkte zu beachten:

e Lage und GrofRe des Gartens

e gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstande (Nachbarrechtsgesetz)

e Standortanspriiche der Pflanzen

e Wuchsform und Wuchshdhe der Pflanzen

e Lage und GrofRe des Gartens
Die Lage und die GroRe des Gartens bestimmen, neben den persénlichen Vorlieben des Garten-
besitzers, mafigeblich den geeigneten Heckentyp. Grundsatzlich kann zwischen frei wachsenden

Hecken aus Wildgeholzen oder Bliitengehdlzen und geschnittenen Hecken unterschieden werden.

Liegt der Garten am Rande einer Siedlung, so kommt der harmonischen Verbindung der Garten-
hecke mit der freien Landschaft eine besondere Bedeutung zu. Am besten geschieht dies mit einer

frei wachsenden Hecke aus heimischen Wildgeholzen.

Diese Pflanzenarten sind von hohem 6kologischem Wert und zeichnen sich, da sie an unsere Kii-
maverhaltnisse gut angepasst sind, meist durch robusten und kraftigen Wuchs aus. Pflanzungen,
die durch die Verwendung von Baumen und Strauchern unterschiedlicher Wuchshohe reich struk-
turiert sind, schaffen einen besonders flieBenden Ubergang vom Garten- zum Landschaftsbereich.
Als Vorbilder bei der Gestaltung einer solchen Hecke kdénnen Gebische der Waldrander oder
Feldgeholzhecken dienen. Bei der Planung ist vor allem der Platzbedarf zu berticksichtigen. Na-
turnahe Wildgeholzhecken beanspruchen eine Mindestbreite von etwa 3 m. Auch die spatere HOhe
der Baume und Strducher muss in die Planung mit einbezogen werden. Die Beschattung des ei-
genen Gartens oder der angrenzenden Grundstlicke, sowie die gesetzlich vorgeschriebenen

Grenzabstande sind zu bertcksichtigen.

Will man sowohl der Forderung nach einer naturnahen, landschaftsorientierten Hecke als auch der
vielleicht vorhandenen personlichen Vorliebe fiir locker wachsende Blitenhecken entsprechen, ist
eine Kombination von Wildgehdlzen und Strduchern mit gréRerer Blutenfille mdglich. Die zur
Landschaft hin gewandte Seite wird ausschlieBlich mit heimischen Gehdlzen wie zum Beispiel

Eberesche, Hainbuche, Holunder, Haselnuss und Hartriegel gestaltet.

Die zum Garten gewandte Seite wird aus solchen Pflanzenarten zusammengesetzt, die ausrei-
chend Wildcharakter haben, d.h. ahnliche Anspriiche an den Boden haben und wie die Wildgehol-
ze keinen regelmafRigen Schnitt erfordern. So harmonieren zum Beispiel Felsenbirne, Zierapfel,

Forsythie, Hecken- und Strauchrosen gut mit den oben genannten Wildgeholzen.

Solche Kombinationen aus Feld- und Blitenhecke beanspruchen jedoch entsprechend Platz, bei

der Gestaltung ist von einer Breite von etwa 5 m auszugehen.
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Fir Garten im Siedlungsbereich, also ohne direkte Anbindung an die freie Landschaft, kénnen aus
der Vielzahl geeigneter Blitengeholze frei wachsende Blitenhecken unterschiedlichster Struktur
und GroRe gestaltet werden. Werden die Pflanzen bewusst und standortgerecht ausgewahlt, so
erflllt auch eine durch Bliten und Farbreichtum bestechende Hecke ihre wichtige Funktion als
Lebensraum und Nahrungsquelle fir die Tierwelt. Pflanzt man Wildgehdlze in die Blitenhecke mit

ein, wird sie fir Mensch und Tier noch abwechslungsreicher und interessanter.

Geschnittene Hecken sind wegen ihres geringeren Platzbedarfes besonders flr kleinere Garten
und Vorgarten geeignet und Uberall dort einzusetzen, wo auf engstem Raum Sicht- und Wind-
schutz gefragt ist. Gegentiber Zaunen und Mauern bieten sie den Vorteil, dass keine Baugenehmi-
gung erforderlich ist, allerdings missen die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande fir Pflan-
zen eingehalten werden. Auch Schnitthecken kénnen, obwohl sie in der Regel nur aus einer Pflan-
zenart bestehen und streng formiert sind, ihre Funktion als Lebensraum und Futterquelle fir ver-
schiedene Tierarten erfiillen. Sie wirken jedoch oft einténig und erfordern zudem durch den not-
wendigen regelmafigen Schnitt einen héheren Pflegeaufwand als frei wachsende Hecken. Aul3er-
dem ist die Auswahl an Pflanzen, die sich fur Schnitthecken eignen, begrenzt, da nur wenige Ge-

holze das haufige Schneiden tolerieren.
Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber empfehlenswerte Blitenstraucher:

Geholze nach dem Bliitezeitkalender:

Bliitezeit Gehélz Héhe
Januar e Jasminum nudiflorum - Gelber Winterjasmin 2-3m
Februar e Corylus avellana - Waldhasel S5-7m

e Jasminum nudiflorum (s.o.)

e Viburnum fragrans - Duftschneeball 2-3m

Marz e Cornus mas - Kornelkirsche 5-7m
e Jasminum nudiflorum (s.o.)
e Prunus spinosa - Schlehe 4-5m
e Prunus subhirtella - Zierkirsche 4-6m

e Salix caprea "Silberglanz" - Weide

e Viburnum fragrans (s.o.) bis 5m
April e Amelanchier laevis - Hingende Felsenbirne 2,5-3,5m

e Chaenomeles lagenaria - Hohe Scheinquitte 2-3m

e Cornus mas (s.o.)

e Corylopsis spicata - Hoher Glockenhasel 1,5-2m

e Forsythia-Sorten 1,5-3m

e Prunus avium - Vogelkirsche 15-20m
5-7Tm

e Prunus cerasifera "Nigra" - Blutpflaume
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e Prunus mahaleb - Felsen-Kirsche

4-6m

e Prunus serrulata - Sdulenkirsche 4-6m
e Ribes sanguinea - Blutjohannisbeere 1,5-2,5m
e Viburnum carlesii - Wohlriechender Schneeball 1-1,5m
Mai e Cornus alba - weiBer Hartriegel 2,5-3m
e Cornus florida - Amerikanischer Blumenriegel 4-6m
e Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 3-4m
e Deutzia gracilis - Maiblumenstrauch 50-80cm
e Kerria japonica - Ranunkelstrauch 0,8-1,2m
«  Kolkwitzia amabilis - Perlmuttstrauch 2-3m
e Laburnum vulgare - Goldregen 4-rm
e Malus - Zierapfel 6-8m
e Paenoia - Pfingstrose 1-2m
e Syringa - Flieder 3-4m
Juni e Buddleia alternifolia - Sommerflieder 2-3m
o Deutzia (s.0.)
o Kolkwitzia amabilis (s.0.)
e Rosen /Wildrosen 1-3m
e Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 5-7m
e Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball 3-4m
o Weigela florida - Glockenstrauch 3-3,5m
Juli e Buddleia (s.0.)
e Hibiscus - Eibisch 1,5-2m
e Hydrangea arborscens - Hortensie 1-1,5m
e Kerria japonica (s.0.)
e Philadelphus - Pfeifenstrauch 1-2m
e Rosen (s.0.)
o Weigelia (s.0.)
August ¢ Buddleia (s.0.)
e Hibiscus (s.0.)
e Rosen (s.0.)
¢ Weigelia (s.0.)
September |e Buddleia (s.0.)
e Hibiscus (s.0.)
¢ Rosen (s.0.)
Oktober e Hibiscus (s.0.)
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e Rosen (s.0.)

e Viburnum fragrans (s.0.)

November |e Prunus subhirtella (s.o.)
¢ Rosen (s.0.)

e Viburnum fragrans (s.o.)

Dezember e Prunus subhirtella (s.o.)

e Viburnum fragrans (s.o.)

Die Grunflachen im Dorf leisten viel fir die Dorfokologie, wenn sie richtig gestaltet sind.
Deshalb sollten diese Hinweise bei der Anlage von privaten wie auch o6ffentlichen Freiflachen be-
rucksichtigt werden. AuRerdem sollten Nistmoglichkeiten fiir Tiere vorgesehen werden, fir Fleder-

mause oder Vdgel.
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7. Starken-Schwachen-Analyse

Zur Festlegung der értlichen Handlungsfelder wird eine so genannte SWOT-Analyse (Starken,
Schwéchen, Chancen, Risiken - Analyse) durchgefiihrt, die ausgehend von den 6rtlichen wie auch
den regionalen und Uberregionalen Starken und Schwachen die wiinschenswerten und nachhalti-

gen Projekte fur Offenheim begriindet. Die Analyse ist nach Themenfeldern aufgebaut:

Dabei werden in den Spalten Starken und Schwachen die internen, in den Spalten Chancen und
Risiken die externen Faktoren analysiert. Aus der Analyse leiten sich die Handlungsfelder, die

Entwicklungsstrategie, das Leitbild und schlieRlich die Malinahmen ab.

Starken Schwachen Chancen Risiken
Gute Anbindung Radweganbindung Birgerbus VG e Aufgrund weniger
an den Radweg Weinheim fehlt LEADER-Projekt Arbelltspla.tze vor
nach Mauchen- Ruhender Verkeh ZukunftsDORF Ort sind die Be-
heim unender verkenr ukuntts wohner zum Pen-
Gute Verkehrs- Geschwindigkaits- | + Lago in einem deln gezwungen
anbindung PKW Uberschreitunge verdichteten Raum
Zustand Feld mit hoher Zentren-
Offentliche ustand Feldwege erreichbarkeit
Infrastruktur FuBgSeln_g?rILJl:er- Nzhe zum Mittel-
Neubau Kita :‘Niﬁ pielpiatz zentrum Alzey mit
Arbeitsplatze vor ) I EESEE Ve
Ort P Mangelnde Barrie- sorgungs- und In-
refreiheit frastrukturangebot
Potential zur Sied- en
lungserweiterung Ferhle:de Nelnrer Verkehr und
und fir Gewerbe sorgung Infrastruktur

(FNP)

Monatlicher
Ausschank in der
Gemeindehalle

Fehlende Gastro-
nomie
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Aktive Vereine

Freiwillige
Feuerwehr

Kerb

Steigende Bevol-
kerungszahlen

Fehlende Freizeit-
angebote abseits
der Vereine

Dorfgemeinschaft
und Demographie

positive Bevolker-
ungsbewegungen
in VG und Land-
kreis

relativ viele junge
Menschen, zusatz-
lich altere Blrger
als Potential fur
Ehrenamt

Ferienspiele VG

Kreis tiberdurch-
schnittlich bei
Vereinbarkeit von
Familie und Beruf
(Prognos
Familienatlas)

Kreis Uberdurch-
schnittlich in der
Demografie
(Prognos
Familienatlas)

Durch langfristig
alternde und ab-
nehmende Bevol-
kerung, Gefahr
des Nach-
wuchsmangels
und des Aktivita-
tenrickgangs bei
Vereinen

Kreis unterdurch-
schnittlich in Fami-
lienpolitik (Prognos
Familienatlas)

Unterkinfte fur
Gaste

Waldnahe (Vor-
rangflache)-> Er-
holungsgebiet

Schutzwiirdige Bi-
otope, vor allem
Walder

Wenig Leerstande

Historische
Bausubstanz

Kneipp-Becken

Ortsrandeingri-
nung

Teilweise Gestal-
tungsbedarf 6ffent-
licher Freiflachen

Gebaudezustande
im Ortskern und
den Ortsdurchfahr-
ten

Ortsbild, Tourismus

und Griin

Forderung DE

Glnstigere Boden-
und Mietpreise als
in den Stadten

Kreis tberdurch-
schnittlich bei
Wohnen und
Wohnsituation
(Prognos
Familienatlas)

Zugehdrigkeit
Urlaubsregion
Alzeyer Land

Regionaler
Grinzug fur Arten
und Biotope

Vorbehaltsgebiet
regionaler
Biotopverbund
(Vorholz)

Vorbehaltsgebiet
fur Freizeit,
Erholung und
Landschaftsbild

Wenn Nachfolge
von Gebauden
nicht geklart, In-
vestitions-
bereitschaft gering

Broken-Windows-
Theory
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Zusammenfassung der SWOT-Analyse

Geogv‘c\pl/\iscl/\es plahmhgsbf)\ro Dipl.—aeographin Nathalie Franzen, Gau-Odernheim

— Szenarien zur Nutzung bzw. Nicht-Nutzung der Potentiale

Die Zusammenfassung der Starken und Schwéchen Analyse in einer Matrix bietet noch einmal

einen Uberblick Uber die jeweiligen Szenarien, die durch die Kombination aus Starken mit Chan-

cen, Starken mit Risiken, Schwachen mit Chancen und Schwachen mit Risiken in der Entwicklung

Offenheims eine Rolle spielen kdnnen. Hier wird deutlich, wie sich die Situation Offenheims durch

die aktive Nutzung der Méglichkeiten bzw. durch Eintreffen der Risiken ohne Gegenwehr veran-

dern kann.

Starken

Schwachen

Chancen

Durch die vielfaltigen Mobilitadtsangebote ist
Offenheim nicht nur mit dem PKW gut er-
reichbar. Die Menschen bleiben hier oder
ziehen hier her, auch weil die Anbindung an
den Arbeitsplatz problemlos moglich ist
oder dieser vor Ort liegt. Ein weiterer Vorteil
sind die guinstigen Bodenpreise.

Zuziehende kaufen leer stehende Gebaude
im Ortskern und sanieren diese mit Forde-
rung Uber die Dorferneuerung, was das
Ortsbild aufwertet und den Ortskern starkt.
DarUber hinaus stehen auch Platze im
neuen Baugebiet zur Verfugung.

Die Dorfgemeinschaft floriert dank vieler
Helfer und die offentlichen Infrastrukturen,
wie Gemeindehalle oder Spielplatz, werden
gut genutzt. Mdglichkeiten zur Freizeitge-
staltung in der Natur sprechen Einheimi-
sche und Touristen gleichermalfien an.

Aufgrund fehlender Versorgungsmadglichkei-
ten vor Ort missen die Einwohner zum Ein-
kaufen fahren. Hierfir stehen neben dem
eigenen PKW lediglich die Angebote der
VG (Ruftaxi und Birgerbus) zur Verfigung.
Durch die Zusammenarbeit mit anderen
Gemeinden konnen Defizite in diesem Be-
reich ausgeglichen werden.

Das Potential fir das Ehrenamt ist grund-
satzlich gegeben, jedoch mangelt es an der
Kommunikation und Motivation.

Im Bereich Tourismus steht Offenheim in
Konkurrenz mit anderen rheinhessischen
Gemeinden, kann sich jedoch durch seine
Waldnahe positiv hervorheben.

Durch Fordermaoglichkeiten Gber die Dorfer-
neuerung kénnen manche Gebaude saniert
und Offentliche Freiflachen aufgewertet
werden. Das Ortsbild leidet dennoch unter
den verbleibenden schlechten Gebaudezu-
stdnden. Was sich auch negativ auf den
Tourismus auswirkt.

Risiken

Durch die gute Erreichbarkeit mit dem PKW
ist Offenheim ein Dorf flr Pendler. Darunter
leidet neben dem innerértlichen Verkehrs-
aufkommen auch die Dorfgemeinschaft, da
weniger Zeit zur Verfigung steht, die im
Dorf verbracht werden kann. Trotz steigen-
der Bevdlkerungszahlen, leiden die Vereine
daher zunehmend unter Helfermangel.

Offenheim ist Ziel fur Natur- und Aktivtou-
risten, die z. T. auch in der Gemeinde
Ubernachten. Eine weitere Wertschdpfung
findet jedoch nicht statt, da entsprechende
Angebote fehlen und die Zeit weitestge-
hend in der Natur verbracht wird.

Die fehlende Versorgung betrifft besonders
Menschen, die nicht mit dem PKW mobil
sind. Die Pendler verstarken das Verkehrs-
aufkommen zusatzlich, sodass die Sicher-
heit aller Verkehrsteilnehmer ohne Gegen-
wirkung leidet.

Aufgrund fehlender Angebote ziehen sich
die Senioren aus Dorfgemeinschaft zurtick
und verstarken so die Problematik des Hel-
fermangels.

Da Investitionen in die Gebaude sowie das
offentliche Grin ausbleiben, verfallt das
Ortsbild zunehmend, was negative Auswir-
kungen auf die AuRendarstellung Offen-
heims hat.
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8. Leitbild und Handlungsfelder

Von den Birgern und den Kommunen gemeinsam entwickelte Leitbilder und Entwicklungsstrate-
gien - Ideen, Konzepte und Planungen - flir die Zukunft des Dorfes sollen dazu beitragen, den un-
verwechselbaren Dorf- und Landschaftscharakter zu erhalten, die wirtschaftlichen Potenziale zu
nutzen und die Lebensqualitat im Dorf im Sinne der Nachhaltigkeit zu verbessern. Ein Leitbild,
welches von vielen Bewohnerinnen und Bewohnern mitgetragen wird, soll eine (die) Kernaussage
zur angestrebten Entwicklung des Dorfes enthalten. In einer realistischen Perspektive ist der indi-
viduelle Charakter, die Unverwechselbarkeit, aufzuzeigen. Fir die ortlichen Akteure ist das Leitbild

eine Richtschnur fir kunftige Strategien und Aktivitaten.

Basierend auf den ersten Stichworten aus der Dorfkonferenz wurde ein Leitbild entwickelt:

Visionen aus der Dorfkonferenz:

= Gemeinsam sind wir STARK!

* Individual Mobilitat

= MITEINANDER in Offenheim

= Aufdem Land — Und voll dabei!

Vorschlag Leitbild:

Eine starke Dorfgemeinschaft, die alle Generationen zusammenbringt, belebt das Dorf und for-
dert das Miteinander. Auch fur die Entwicklung Offenheims spielt sie eine zentrale Rolle. Gemein-
sam bzw. in sozialen Netzwerken sollen Defizite ausgeglichen und neue Lésungen gefunden wer-

den.

Fir die Zukunft méchte Offenheim die individuelle Mobilitat des Einzelnen starken und gleichzei-
tig Konzepte anbieten, die alle Generationen ansprechen. Neben dem Auto, das weiterhin wichti-
ger Verkehrstrager bleibt, sollen auch andere Moglichkeiten in Betracht gezogen und ausgebaut
werden. Hierfir soll die Zusammenarbeit, besonders mit den Nachbargemeinden gestarkt wer-

den.

Das Ortsbild wird nicht nur durch seinen bebauten Raum, sondern auch durch seine unbebauten
Freiraume und seine Einbindung in die Landschaft gepragt. In Offenheim soll daher zukulnftig so-
wohl auf das bauliche als auch auf das grlingestalterische Bild der Gemeinde geachtet und Malf3-

nahmen zum Schutz und zur Aufwertung ergriffen werden.
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Entwicklungsstrategien:

Auch wenn fir Offenheim positive Bevolkerungszahlen zu beobachten sind, schreitet auch
hier der demographische Wandel fort und es ist mit einer Bevdlkerungsabnahme und der Ver-
anderung der Alterstruktur zu rechnen. Es wird in den nachsten Jahren starker zu einer Zu-
nahme der alteren Bevélkerung und zur Abnahme von Kindern kommen. Daher ist bei allen
kommunalen MaRnahmen die Generationengerechtigkeit zu berlcksichtigen. Neben gene-
rationenlbergreifenden Angeboten sind dabei auch altersgruppenspezifische Angebote von

Bedeutung.

Um infrastrukturelle Defizite hinsichtlich der Versorgung auszugleichen, sind das Miteinander

der Generationen und die Familienfreundlichkeit vor Ort weiter zu starken (soziales Netz).

Zur Verbesserung der infrastrukturellen und verkehrlichen Defizite sollen Kooperationen mit
Nachbargemeinden eingegangen werden. Ein erster Schritt ist dabei die Teilnahme am Pro-
jekt ZukunftsDORF, das durch LEADER geférdert wird. Weitere Schritte in diese Richtung
werden im Rahmen des ZukunftsDORFES zusammen mit den anderen Gemeinden entwi-
ckelt.

Die Entwicklung des Ortskernes und damit verbunden die Vermeidung von Leerstand spielt
bei der zukunftigen Entwicklung der Wohn- und Lebensqualitat vor Ort eine wichtige Rolle. Im
Zuge der Innenentwicklung sind neben Vermarktungsstrategien und Beratung zu Umnutzung
und Sanierung auch wohnumfeldverbessernde Malinahmen (Begrinung, Gestaltung, Ver-
kehrsregelungen) erforderlich, um die Aufenthaltsqualitdt und das Erscheinungsbild im
Ortskern zu verbessern. Ein ansprechender und belebter Ortskern ist fir alle Generationen
ein wichtiger Faktor fur die Attraktivitat des Ortes und tragt daher positiv zur Wohnstandort-

qualitat bei.

Neben den innerértlichen Grinflachen spielt auch das Griin eine Rolle, das das Dorf umgibt
und es mit der Landschaft verbindet. Ihrm kommen wichtige Funktionen als Puffer und Spei-
cher zu. Diese Verbindung bzw. Barriere ist in Offenheim noch lickenhaft und sollte ausge-

baut werden.

Das aktive Vereinsleben in Offenheim soll auch zukinftig fortgeflihrt werden. Dabei ist es
wichtig, dass Vereine sich immer wieder auch an den im Wandel befindlichen Winschen und
Erwartungen der Dorfbewohner orientieren und versuchen, neu Zugezogene einzubinden, so-

wohl als Teilnehmer als auch als aktive Anbieter von ggf. neuen Themen.

Der Tourismus ist ein Potential, das Offenheim starker nutzen kann. Aufbauend auf der Lage
im Weinbaugebiet Rheinhessen und den Angeboten der Ortlichen Winzer sowie der Beson-

derheit der Waldnahe, kann die Bedeutung der Gemeinde durch MalRnahmen wie eine an-
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sprechende Freiflachengestaltung und Durchgriinung aber auch infrastrukturelle Angebote

weiter ausgebaut werden.

Handlungsfelder:

Handlungsfeld: Verkehr und Infrastruktur

Starken e Gute Anbindung an den Radweg
e Gute Verkehrsanbindung PKW

o Offentliche Infrastruktur

¢ Neubau Kita

o Arbeitsplatze vor Ort

o Potential zur Siedlungserweiterung und fir Gewerbe (FNP)

Schwachen | ¢ Radweganbindung Weinheim fehit
e Ruhender Verkehr

e Geschwindigkeitstberschreitungen
e Zustand Feldwege

o Fulgangeriberweg Spielplatz fehlt
e Mangelnde Barrierefreiheit

e Fehlende Nahversorgung

e Fehlende Gastronomie

Ziele Verbesserung der Verkehrssicherheit und -anbindung fir alle Teilnehmer,

Verbesserung der Versorgungssituation

Strategien e Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden und Zukunftsdérfern in Bezug
auf Versorgung und Mobilitat

o Konzept zu VerkehrsmalRnahmen innerhalb der Gemeinde

Erwartete Steigerung der Wohnortqualitat und Wertschdpfung vor Ort
Wirkungen

Handlungsfeld: Dorfgemeinschaft und Demographie

Starken e Aktive Vereine
e Freiwillige Feuerwehr
e Kerb

e Steigende Bevolkerungszahlen

ST ETHIE N o Fehlende Angebote Senioren
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Ziele Verbesserung der Generationengerechtigkeit und des Austausches

Strategien e Angebote flr alle Generationen schaffen

Erwartete Attraktivitatssteigerung des Wohnstandortes fiir alle Generationen

Wirkungen

Handlungsfeld: Ortsbild, Tourismus und Griin

Starken e Unterkinfte fir Gaste

¢ Waldnahe (Vorrangflache)> Erholungsgebiet
e Schutzwirdige Biotope, vor allem Walder

e Wenig Leerstande

e Historische Bausubstanz

o Kneipp-Becken

Schwachen | « Ortsrandeingriinung
o Teilweise Gestaltungsbedarf 6ffentlicher Freiflachen

e Gebaudezustande im Ortskern und den Ortsdurchfahrten

Ziele Aufwertung des Ortsbildes, Verbesserung der Einbindung in die Landschaft

Strategien e Leerstandsmanagement und Bauberatung

e Grlnkonzept fir Innenbereich und Ortsrand

Erwartete Wohnumfeldverbesserungen durch steigende Attraktivitat

Wirkungen
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"

Neugestaltung
Umfeld Gemeindehalle I Ortsdurchgriinung

Gestaltung Verbesserung
Ortseingange Verkehrssicherheit

Verbesserung

BegriinungsmaBnahmen ‘
Lebensmittelversorgung

im AuBBenbereich

Ortsbeschilderung /
off. WLAN einrichten

Rund
s Verkehr und
Infrastruktur
Gestaltung Vorplatz Laggrraum
Alte Schule Gemeindehalle
Dorferneuerung Mittanrbank

aufstellen

GestaltungsmaBnahmen
Dorfbrunnen

Offenheim

I Anlage Dorfgarten I

Dov*fi nnenentwickl uw\gskonzepf Oﬁenhei m



9. Handlungsbedarf in der Dorfentwicklung
9.1 Offentlicher Bereich

9.1.1 MaBRnahmen

Neugestaltung der Flachen am ehem. Sportplatz

Handlungsfeld Dorfgemeinschaft und Demographie / Verkehr und Infrastruktur

Projektbeschreibung Das Gelande des Sportplatzes in Offenheim wird durch den Neu-
bau der KiTa deutlich verkleinert. Dartiber hinaus legt der Bebau-
ungsplan, der im Zusammenhang mit dem Neubau der KiTa erstellt
wurde, umfangreiche Neupflanzungen im Bereich zwischen KiTa
und restlicher Sportplatzflache fest, um den durch den Neubau er-
folgten Eingriff auszugleichen. In einer ersten Planungswerkstatt
haben die Offenheimer Ideen und Wiinsche gesammelt, wie die
Restflache des Sportplatzes gestaltet werden sollte (siehe Proto-

koll).
Ziele ¢ Schaffung einer Freizeitflache fur alle Generationen
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, Freiwillige, Unternehmen

Losungsmoglichkeiten / | Konkretisierung der Planung in Abstimmung mit den spéateren Nut-
zerinnen und Nutzern

Losungsweg
Néachste Arbeitsschritte 1. Beauftragung Planungsbiiro

2. Entwurf und Abstimmung mit Blirgern

3. Klaren der Finanzierung

4. Umsetzung

Umgestaltung Dorfplatz

Handlungsfeld Dorfgemeinschaft und Demographie / Ortsbild, Tourismus und Grin
Projektbeschreibung Der Dorfplatz liegt zentral an der Ortsdurchfahrt in Offenheim und

ist pragend fir das Ortsbild. Bisher wird die gepflasterte Flache, die
mit begriinten Beeten eingefasst ist, nicht sehr haufig genutzt. Di-
rekt angrenzend befindet sich der Spielplatz. In einer Planungs-
werkstatt sollen erste Ideen zur Umgestaltung des Dorfplatzes ge-
sammelt werden (nach Corona).
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Ziele

o Schaffung eines innerdrtlichen Treffpunktes fir die Dorfge-
meinschaft

¢ Aufwertung des Ortsbildes

Projekttrager

Gemeinde

Akteure

Gemeinde, Freiwillige, Unternehmen

Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Konkretisierung der Planung in Abstimmung mit den spateren Nut-
zerinnen und Nutzern

Nachste Arbeitsschritte

Beauftragung Planungsbiro
Entwurf und Abstimmung mit Blrgern

Klaren der Finanzierung

w2

Umsetzung

Neugestaltung Umfeld Gemeindehalle

Handlungsfeld

Ortsbild, Tourismus und Griin

Projektbeschreibung

Hinter der Gemeindehalle befindet sich aktuell eine Rasenflache
mit einem Brunnen und Sitzgelegenheiten. Sowohl in den AGs als
auch in der Spirnasenaktion mit den Kindern wurde der Wunsch
nach weiteren Sitzgelegenheiten, einem Tisch und einem Geduld-
spiel gedullert, damit sich die Kinder, die hier auf ihre Sportstunde
warten, beschéaftigen kénnen.

Ziele o Aufwertung eines bestehenden Treffpunktes
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, Freiwillige

Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Konkretisierung der Ideen durch die AGs

Nachste Arbeitsschritte

1. ldeen und Wiinsche konkretisieren
2. Klaren der Finanzierung

3. neue Ausstattungselemente anschaffen und aufstellen
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Ortsdurchgriinung

Handlungsfeld

Ortsbild, Tourismus und Griin

Projektbeschreibung

Winschenswert sind BegrinungsmalRnahmen in verschiedenen
Teilbereichen, so z.B. an der Gemeindehalle, deren Unterhaltung
und Pflege unter anderem Uber Patenschaften organisiert werden
kann.

Die innerdrtlichen Grinflachen sollten so gestaltet sein, dass sie
einerseits einen Beitrag zur Biodiversitat leisten, auf der anderen
Seite aber auch mit méglichst wenigen Arbeitsstunden fir die Ge-
meinde oder ehrenamtliche Paten zu unterhalten sind. Eine beson-
dere Herausforderung stellt der Anspruch dar, ohne Pestizide und
Folien sowie mit mdglichst wenig Wasser auszukommen.

Ziele e Aufwertung innerértlicher (Grin-)Flachen
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, Freiwillige

Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Umsetzung mit interessierten Birgern und Paten

Nachste Arbeitsschritte

1. Erarbeitung eines Grinkonzeptes
2. Antragstellung DE-Fdrderung (in Ortskernbereichen)
3. Umsetzung

BegriinungsmafRnahmen im AuRenbereich

Handlungsfeld

Ortsbild, Tourismus und Griin

Projektbeschreibung

Offenheim wird ausschlieRlich von landwirtschaftlich genutzt Fla-
chen umgeben, die keine hohe Strukturvielfalt aufweisen, da sie re-
lativ ausgeraumt sind. An den Ortsrandern treffen private Garten
und Landwirtschaftsflachen unvermittelt aufeinander, es gibt keinen
Ubergangsbereich, der vor Staub und Wind schiitzt und den Orts-
rand in die Landschaft einbindet.

Ziele e Erhéhung der Strukturvielfalt / Schaffung von Trittsteinbiotopen
e Schaffung von Ubergangsbereichen an den Ortsrandern

Projekttrager Gemeinde

Akteure Gemeinde, Freiwillige, Private
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Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Umsetzung mit interessierten Burgern und Privaten

Nachste Arbeitsschritte

Erarbeitung eines Grlinkonzeptes flir den Aul3enbereich
Abstimmung mit Unterer Naturschutzbehérde

Klaren der Finanzierung

e

Umsetzung

Gestaltung der Ortseingédnge

Handlungsfeld

Ortsbild, Tourismus und Griin / Verkehr und Infrastruktur

Projektbeschreibung

An den Ortseingdngen erhalten Besucher einen ersten Eindruck
des Dorfes und Einwohner verbinden damit ihr Zuhause. Den Orts-
eingangen fallt damit eine wichtige Bedeutung in der AuRendarstel-
lung und der Wahrnehmung der Gemeinde zu. Gut gestaltete Ein-
gange tragen auch zur Verlangsamung des Verkehrs bei und Erho-
hen somit die Sicherheit innerorts. Informationen z.B. zur Besu-
cherlenkung kénnen hier angebracht werden.

Ziele e gestalterische und funktionelle Aufwertung der Ortseinfahrt
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, Freiwillige

Losungsmaoglichkeiten /

Losungsweg

Planung und Umsetzung mit Offenheimer Birgern

Nachste Arbeitsschritte

Ideensammlung und Konzeptentwicklung

2. Beantragung uber Dorferneuerung (evtl. in Zusammenhang mit
anderen MalRnahmen)

3. Umsetzung

Gestaltung Vorplatz Alte Schule

Handlungsfeld

Ortsbild, Tourismus und Griin

Projektbeschreibung

Die Alte Schule steht an der Ortsdurchfahrt in Offenheim und wird
als Rathaus und fiir Ratssitzungen genutzt. Sie beinhaltet aul3er-
dem ein Internetcafé (ev. Kirche) und einen Jugendraum. Der Vor-
platz der Alten Schule ist z.T. gepflastert (Feuerwehrzufahrt) und
z.T. mit Splitt bedeckt und wird durch eine alte Linde gepragt. Die
vorhandenen Sandsteinmauern mussten in Teilen saniert werden.
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Der vorhandene Zaun soll in gleicher Form wie das Gelander neu
entstehen. Auflerdem soll die Beleuchtung Uberarbeitet werden.
Durch neue Sitzgruppen bekame der Vorplatz zusatzliche Aufent-
haltsqualitat.

Ziele e (gestalterische Aufwertung

o Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, Freiwillige, Firmen

Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Konkretisierung der gewlinschten MaRnahmen in Abstimmung mit
den Blrgern

Nachste Arbeitsschritte

1. Konkretisierung Mallnahmen
2. Klaren der Finanzierung

3. Umsetzung

Anlage eines gemeinschaftlichen Dorfgartens

Handlungsfeld

Ortsbild, Tourismus und Griin / Dorfgemeinschaft und Demographie

Projektbeschreibung

Friher haben Garten das Dorfbild gepragt. Sie wurden, anders als
heute, vor allem zum Gemise- und Obstanbau genutzt. Von den
einstigen Nutzgarten sind kaum noch welche Ubrig geblieben, so-
dass langsam auch das Wissen Uber den Anbau von Obst und
Gemiuse verloren geht. Um dieses Wissen zu bewahren und ein
neues Angebot fir die Dorfgemeinschaft zu schaffen, soll in Offen-
heim in Dorfgarten angelegt werden.

Auf einer Flache von 200-300m? sollen gemeinsame Aktionen wie
Gemise ernten und zubereiten, aber auch das Zusammensitzen
und Kommunizieren nicht zu kurz kommen. Ideen sind u.a. die
Schaffung von Hochbeeten zum Gartnern mit Kindern (u.a. Gemu-
se und Krauter > ,essbares Offenheim®). Eine konkrete Flache
wurde noch nicht festgelegt.

Ziele e Schaffung eines zusatzlichen Angebotes
e Erhalt von Wissen

Projekttrager Gemeinde

Akteure Gemeinde, Freiwillige

Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Umsetzung zusammen mit Freiwilligen
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Nachste Arbeitsschritte

geeignete Flache finden und sichern
Idee Konkretisieren

Klaren der Finanzierung

o Dnh =

Umsetzung

GestaltungsmaRnahmen an den Dorfbrunnen

Handlungsfeld

Ortsbild, Tourismus und Griin

Projektbeschreibung

In Offenheim sind mehrere Brunnen vorhanden. Sie kdnnten in ih-
rer Gestaltung aufgewertet werden, damit sie besser sichtbar sind
und einen positiven Beitrag zum Ortsbild leisten.

Ziele ¢ Aufwertung des Ortsbildes
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, Firmen

Losungsmaoglichkeiten /

Losungsweg

Planung der MalRnahmen durch Fachburo

Nachste Arbeitsschritte

1. Beauftragung Fachbiro
2. Klaren Gestaltung und Finanzierung
3. Umsetzung

Verbesserung der Lebensmittelversorgung

Handlungsfeld

Verkehr und Infrastruktur

Projektbeschreibung

Zur Versorgung mit Lebensmitteln missen die Bewohner von Of-
fenheim aktuell in die umliegenden Doérfer oder Stadte fahren. Um
die Lebensmittelversorgung innerhalb der Gemeinde zu verbes-
sern, entstanden verschiedene Ideen. So kdnnte ein Markttag or-
ganisiert oder ein mobiler Handler engagiert werden. Ein Dorfladen
ware eine weitere Moglichkeit (Machbarkeitsstudie liegt vor). Auch
ein Einkaufsshuttle flr nicht mobile Personen oder ein Bringdienst /
Lieferservice wirden zur Verbesserung der Versorgung beitragen.
Wichtig ist, dass das jeweilige Angebot rentabel ist, damit es von
Dauer ist. Hier ist je nach Lésungsmaoglichkeit eine Kooperation mit
den umliegenden Gemeinden (u.A. ZukunftsDORF) denkbar.

Ziele

o Verbesserung der Lebensmittelversorgung
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Projekttrager

Gemeinde

Akteure

Gemeinde, Firmen

Losungsmaoglichkeiten /

Losungsweg

Konzeptentwicklung unter Einbindung von Fachexperten und um-
liegenden Gemeinden

Nachste Arbeitsschritte

Prifen der Mdglichkeiten
ggf. Kooperation mit umliegenden Gemeinden

Klaren der Finanzierung

o Dn =

Umsetzung

Projektentwicklung zum Wohnen im Alter

Handlungsfeld

Dorfgemeinschaft und Demographie

Projektbeschreibung

Bedingt durch den demographischen Wandel wird auch die Bevol-
kerung in Offenheim immer &lter. Ohne angepasste Moglichkeiten
fur das Wohnen im Alter (z.B. Wohn-Pflege-Gemeinschaft / Senio-
ren-WG) sind die Alteren immer starker auf fremde Hilfe angewie-
sen und u.U. gezwungen, ihr Heimatdorf zu verlassen, um anders-
wo in ein Seniorenheim zu ziehen. Die Landesberatungsstelle
Neues Wohnen, die bei der Landeszentrale fir Gesundheitsférde-
rung angesiedelt ist, berat zum Thema Wohnen im Alter. Dabei
werden verschiedene Konzepte und Moéglichkeiten aufgezeigt und
abgewogen.

Ziele e Schaffung von geeignetem Wohnraum fiir Senioren
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, LZG, Investoren / Trager

Losungsmaoglichkeiten /

Losungsweg

Planung / Konzeptionierung in Zusammenarbeit mit der LZG

Nachste Arbeitsschritte

Kontaktaufnahme LZG
Planung / Konzeptionierung Wohnprojekt

evil. Investoren- / Tragersuche

o Dnh =

Umsetzung
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Mitfahrbank aufstellen

Handlungsfeld

Verkehr und Infrastruktur

Projektbeschreibung

Mitfahrbanke dienen dazu, ein zusatzliches Mobilitadtsangebot ne-
ben dem OPNV und dem Individualverkehr zu schaffen. Menschen,
die mitgenommen werden méchten, setzen sich auf die Mitfahrbank
und warten bis jemand anhalt, der sie mitnimmt. Die Anzeige des
Fahrtziels erfolgt in der Regel Uber Schilder, die auf unterschiedli-
che Weisen an der Mitfahrbank angebracht sein kénnen.

Im Projektgebiet des ZukunftsDORFES, zu dem Offenheim gehdrt,
haben bereits mehrere Gemeinden Interesse an Mitfahrbanken ge-
aulert. Durch eine gemeindelbergreifende Zusammenarbeit kann
so ein zusatzliches Mobilitatsnetz geschaffen werden.

Ziele o Verbesserung der Mobilitat durch ein erganzendes Angebot
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, Aktive, VG

Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Entwicklung eines Konzeptes in Abstimmung mit den anderen Zu-
kunftsDORFERN

Nachste Arbeitsschritte

1. Treffen aller interessierten Dorfer
2. Erstellung eines Konzeptes

3. Umsetzung

Offentliches WLAN im Ort einrichten

Handlungsfeld

Verkehr und Infrastruktur

Projektbeschreibung

Das Mobilfunknetz ist in Offenheim nicht sehr gut ausgebaut. Damit
man dennoch auch auflerhalb des eigenen Zuhauses gut und
schnell an Informationen aus dem Internet kommt oder z.B. die
neue DorfFunk App zur Kommunikation nutzen kann, winschen
sich die Offenheimer ein 6ffentliches WLAN im Ort.

Ziele o Aufwertung der Infrastruktur
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde

Losungsmoglichkeiten /

Kontaktaufnahme mit entsprechenden Anbietern, Erfahrungsaus-
tausch mit anderen Orten (z.B. zum Thema Freifunk)

Dov‘finnenen’rwicklumgskomzep’r Oﬁehl/\eim 114




Losungsweg

Nachste Arbeitsschritte

-_—

2. Erfahrungsaustauschmit anderen Orten, die WLAN im Ort bereits

Kontaktaufnahme mit Anbietern

umgesetzt haben
Klaren der Machbarkeit und Finanzierung

Umsetzung

Verbesserung der Verkehrssicherheit

Handlungsfeld

Verkehr und Infrastruktur

Projektbeschreibung

Aufgrund des relativ geraden Verlaufs der Durchgangsstral3en
kommt es haufig zu Uberschreitungen der zuldssigen Geschwin-
digkeit. Gleichzeitig sind an einigen Stellen die Gehwege entlang
der Hauptverkehrsstralien sehr schmal. Besonders an der Bushal-
testelle, die die Kinder fir ihren taglichen Schulweg nutzen, kommt
es auch durch die Unubersichtlichkeit des Kreuzungsbereiches zu
gefahrlichen Situationen.

Ziele o Verbesserung der Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilneh-
mer

Projekttrager Gemeinde

Akteure Gemeinde, LBM

Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Entwicklung eines Verkehrskonzeptes in Abstimmung mit dem LBM

Nachste Arbeitsschritte

1. Kontaktaufnahme LBM und Vor-Ort-Termin
2. mdgliche MalRnahmen festlegen

3. Umsetzung der MalRhahmen

Ortsbeschilderung / Leitsystem inkl. hist. Rundweg

Handlungsfeld

Ortsbild, Tourismus und Griin

Projektbeschreibung

Die unterschiedlichen gemeindeeigenen Einrichtungen kénnten zur
besseren Orientierung ausgeschildert werden. In ein entsprechen-
des Ortsleitsystem konnte ein historischer Rundweg integriert wer-
den, der an verschiedenen Stationen im Ort Uber Themen aus Of-
fenheim informiert (z.B. Gebaude, Geschichte, ...).
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Ziele

e Verbesserung der Orientierung

o Aulendarstellung der Geschichte der Gemeinde

Projekttrager

Gemeinde

Akteure

Gemeinde, Freiwillige, Firmen

Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Konzeptionierung in Zusammenarbeit mit interessierten Blrgern

Nachste Arbeitsschritte

Arbeitskreis bilden
Stationen / Tafelinhalte festlegen

Klaren der Finanzierung

w2

Umsetzung

zusatzliche (kulturelle) Angebote und Feste

Handlungsfeld

Dorfgemeinschaft und Demographie

Projektbeschreibung

Die Dorfgemeinschaft und das Freizeitleben werden neben den
Vereinen auch von weiteren Angeboten und Veranstaltungen ge-
pragt. Im Rahmen der AG Arbeit und der Fragebogenaktion kamen
Winsche zur Erganzung des vorhandenen, auch kulturellen, Ange-
botes auf. Besonders hoch im Kurs stehen Vortrage bzw. Lesungen
und Musikveranstaltungen. Die Gemeinde, Ehrenamtliche und die
Vereine sollten daher an einer Erganzung des (kulturellen) Freizeit-
angebotes arbeiten.

Ziele e Erweiterung des Freizeitangebotes
e Starkung der Dorfgemeinschaft

Projekttrager Gemeinde

Akteure Gemeinde, Freiwillige

Losungsmaoglichkeiten /

Losungsweg

Planung unter Einbezug des Ehrenamtes

Nachste Arbeitsschritte

1. Planungstreffen mit Gemeinde und Ehrenamtlern
2. Festlegung moglicher Angebote

3. Bewerbung und Umsetzung der Angebote
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div. Kursangebote (Generationentreff + Sport)

Dorfgemeinschaft und Demographie

Handlungsfeld

Projektbeschreibung

Durch die Vereine werden bereits verschiedene Angebote zur Frei-
zeitbeschaftigung gemacht. Darlber hinaus winschen sich die Of-
fenheimer zusatzliche Kurse, die evtl. auch vereinsunabhangig an-
geboten werden kénnen.

Ziele e Erganzung der Freizeitangebote
Projekttrager Gemeinde, Freiwillige, Vereine
Akteure Gemeinde, Freiwillige, Vereine

Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Angebote durch Freiwillige oder Vereine

Nachste Arbeitsschritte

1. mogliche Kurse im Verein oder durch Freiwillige identifizieren

2. Kurse anbieten

Jugendarbeit aktivieren, Jugendraum nutzen

Handlungsfeld

Dorfgemeinschaft und Demographie

Projektbeschreibung

Angegliedert an die Alte Schule ist in Offenheim ein voll ausgestat-
teter Jugendraum vorhanden, der aktuell nicht durch die Dorfjugend
genutzt wird. Dieser sollte durch gezielte Angebote aktiviert wer-
den, damit die Jugendarbeit im Dorf Ful} fassen und die Dorfge-
meinschaft wachsen kann. Generelles Interesse besonders bei den
jungeren Jugendlichen wurde im Jugendgesprach signalisiert.

Ziele e Aktivierung der Dorfjugend
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, Jugendliche

Losungsmaoglichkeiten /

Losungsweg

Nutzungskonzept zusammen mit Jugendlichen erarbeiten

Nachste Arbeitsschritte

1. Dorfjugend ansprechen und Bedarf identifizieren
2. Mallnahmen anbieten

3. Jugendarbeit bewerben
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Weiterentwicklung Bouleplatz zum Outdoor-Treff

Handlungsfeld Dorfgemeinschaft und Demographie

Projektbeschreibung Am Ortseingang aus Richtung Weinheim wurde ein Bouleplatz an-
gelegt, der eine unubliche quadratische Form hat (Standardmaf fir
Turniere ist 4 x 15m, fir Training und Freizeitspiele reicht auch eine
Flache von 12,5 x 3m). Eine Vergrélierung ware hier moglich; der
Standort ist bezogen auf den Ortskern etwas abgelegen, so dass
weniger zuféllige Zuschauer und Mitspieler zu erwarten sind. Es
fehlt noch eine Tafel mit Anleitung. Gegenilber befindet sich eine
gemeindeeigene Flache mit Streuobst, NuRbaum und (angefange-
nem) Rebenpavillon. Hier ware ein Outdoor-Treffpunkt fur Jung und
Alt denkbar, der verschiedene Angebote flir die Altersgruppen
macht.

Ziele e Schaffung eines zusatzlichen Treffpunktes und Freizeitange-
botes fir Jung und Alt

Projekttrager Gemeinde

Akteure Gemeinde, Freiwillige, Firmen

Losungsmoglichkeiten / | Planung mit den spateren Nutzern

Losungsweg
Néachste Arbeitsschritte 1. Beauftragung Planungsburo
2. Bedarfsanalyse, Planung des Outdoor-Treffs
3. Klaren der Finanzierung
4. Umsetzung
Anbau Lagerraum an Gemeindehalle
Handlungsfeld Verkehr und Infrastruktur
Projektbeschreibung Die Gemeindehalle wird durch verschiedene Vereine und Gruppen
aus Offenheim genutzt. Der Lagerraum ist begrenzt und mittlerwei-
le voll ausgelastet. Damit weitere Anschaffungen mdglich sind,
muss zusatzlicher Lagerraum geschaffen werden.
Ziele e Erhalt und Steigerung der Funktionalitat der Gemeindehalle
Projekttrager Gemeinde
Akteure Gemeinde, Vereine
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Losungsmoglichkeiten /

Losungsweg

Planung und Umsetzung in Abstimmung mit den Nutzern

Nachste Arbeitsschritte

1. Beauftragung Planungsbiro
2. Bedarfsanalyse

3. Planung und Umsetzung eines Anbaus
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MaBnahmenubersicht, Kostenschatzung, Fordermoglichkeiten, Realisierung:

Nr. | Projekt Kosten? | Trager Forderung? Finanzierung Wann?

1 Neugestaltung der Flachen am ehem. Sportplatz 90.000 | OG Dorferneuerung Investitionskredit 2021 /2022

2 Umgestaltung Dorfplatz 180.000 | OG Dorferneuerung Investitionskredit 2027

3 Neugestaltung Umfeld Gemeindehalle 65.000 | OG Dorferneuerung Investitionskredit 2026

4 Ortsdurchgrinung 40.000 | OG Dorferneuerung Kurzfristiger Kredit 2021

5 Begriinungsmaflinahmen im Aul3enbereich offen | OG Uber UNB Kurzfristiger Kredit

6 Gestaltung der Ortseingange 80.000 | OG Dorferneuerung Investitionskredit 2021

7 Gestaltung Vorplatz Alte Schule 70.000 | OG Dorferneuerung Kurzfristiger Kredit 2025

8 Anlage eines gemeinschaftlichen Dorfgartens offen | OG Aktion Grin Kurzfristiger Kredit

9 Gestaltungsmalinahmen an den Dorfbrunnen 25.000 | OG offen Kurzfristiger Kredit 2023

10 | Verbesserung der Lebensmittelversorgung offen | OG evtl. Dorferneuerung | Kurzfristiger Kredit /
Investitionskredit

11 | Projektentwicklung zum Wohnen im Alter offen | OG WohnPunktRLP Investitionskredit

12 | Mitfahrbank aufstellen 800 | OG -- Kurzfristiger Kredit 2021

13 | Offentliches WLAN im Ort einrichten offen | OG WifidRLP / MdI Eigenmittel

14 | Verbesserung der Verkehrssicherheit offen | LBM, OG evtl. LBM Kurzfristiger Kredit /
Investitionskredit

15 | Ortsbeschilderung / Leitsystem inkl. hist. Rundweg 35.000 | OG Dorferneuerung Kurzfristiger Kredit

16 | zusatzliche (kulturelle) Angebote und Feste -- | OG/ Vereine | -- Eigenmittel

17 | div. Kursangebote (Generationentreff + Sport) -- | OG/ Vereine | -- Eigenmittel

18 | Jugendarbeit aktivieren, Jugendraum nutzen -1 0G -- Eigenmittel 2022

2in Euro, brutto, Grobschatzung 2020
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19 | Weiterentwicklung Bouleplatz zum Outdoor-Treff 50.000 Dorferneuerung Investitionskredit
20 | Anbau Lagerraum an Gemeindehalle 90.000 Investitionsstock Investitionskredit 2028
Summe 725.800
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Fordermoglichkeiten 6ffentliche MaBnahmen:

Die VV-Dorf regelt die Férdermdglichkeiten aus dem Rheinland-Pfalzischen Dorferneuerungspro-
gramm, dabei ist zu berucksichtigen, dass nur Projekte mit mind. Kosten von 15.339 Euro gefér-
dert werden kdnnen. Die Férderhdhe liegt bei max. 65%, der Eigenanteil kann durch Eigenleistun-

gen der Blrger gemindert werden.

Aulerdem koénnen je nach Projekt andere Fordermittel, z.B. aus dem Investitionsstock, beantragt

werden.
Freie Finanzspitze und Finanzlage der Ortsgemeinde Offenheim (lt. Mitteilung VG):

Die Ortsgemeinde Offenheim hat in 2019 eine freie Finanzspitze von 28.555,86 € erreicht. Fir die

folgenden Jahre wird laut Plan keine freie Finanzspitze erreicht.

Die Verschuldung gegeniber der Verbandsgemeinde zum 31.12.2019 betragt 632.341,44 €

Die Verschuldung durch Investitionskrediten Stand zum 31.12.2019 betragt 60.277,19 €.

Dieses Jahr (HH-Jahr 2020) wurde im Juli ein neuer Kredit in Hohe von 632.340 € aufgenommen.
Far den Bau der Kita werden wahrscheinlich noch weitere Kredite bendtigt.

Da die Gemeinde ab 2020 zuséatzlich mit der Tilgung und der Zahlung der Zinsen fir Investitions-
kredite belastet sein wird, wird das Erreichen einer freien Finanzspitze und damit der Haushalt-

sausgleich immer schwieriger.

9.2 Privater Bereich — Empfehlungen

Fir sanierungsbedirftige Gebadude und umnutzfahige Bausubstanz (ehemals landwirtschaftlich
genutzte Gebaude, die derzeit untergenutzt sind bzw. in absehbarer Zeit auch nicht mehr im Ne-

benerwerb genutzt werden) stehen Fordermittel aus dem Dorferneuerungsprogramm zur Verfi-
gung.

9.2.1 Vermarktungsmaoglichkeiten von landlichen Immobilien

Neben den Angebotsmdbglichkeiten in Tageszeitungen und Uber Maklerblros nimmt inzwischen
das Internet einen grofRen Vermarktungsbereich fir Immobilien ein (z.B. Immobilienscout24). Auch
die Gebaudeboérse des Landes und die kommunale Immobilien Plattform fiir die VG Alzey-Land
ubernehmen hier die wichtige Informationsvermittlung zwischen Anbieter und potentiellem Interes-
sent. Allerdings sollte der Anbieter weiter unterstiitzt werden, indem z.B. Gestaltungsskizzen oder /
und konkrete Umnutzungsvorschldge unterbreitet werden, damit ein Interessent sich leichter ein
Bild Uber die individuelle Nutzbarkeit eines Anwesens machen kann. Empfehlenswert ist daher ein

dauerhaftes Angebot von Beratungsleistungen fur Interessierte durch ein Fachbdiro.
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9.2.2 Wohnungsanpassung / Seniorenwohnen

Unter dem Begriff "Wohnungsanpassung" werden unterschiedliche baulich/technische Mallnah-
men im Wohnungsbestand zusammengefasst, die an den individuellen Bedurfnissen alterer und
behinderter Menschen ausgerichtet sind. Das Spektrum reicht von kleinen und kostenglnstigen
Maflinahmen bis hin zu gréReren Umbauten. Im Sanitdrraum zum Beispiel kann eine Wohnungs-
anpassung im Anbringen von Haltegriffen bestehen; es kann jedoch auch der Einbau einer Dusche
anstelle der vorhandenen Badewanne erforderlich sein. Manchmal sind auch kostenlose Mafinah-
men wie zum Beispiel das Umstellen vorhandener Moébel ausreichend, in anderen Fallen ist ein
rollstuhlgerechter Wohnungsumbau notwendig. Typisch fiir die Wohnungsanpassung ist, dass die
baulich-technischen Mallhahmen meist unterhalb der Schwelle einer kompletten Modernisierung
bleiben. Wichtig flr eine erfolgreiche Wohnungsanpassung ist die individuelle Beratung der Be-

troffenen (Quelle: http://www.wohnungsanpassung.de).

Die Altersstruktur in Offenheim zeigt, dass viele Gebaude von alteren Menschen bewohnt werden
(allein 20 Gebaude nur mit Bewohnern Uber 70 Jahren, in 6 davon nur Personen Uber 80 Jahre)

hier ist in vielen Fallen friher oder spater eine Wohnungsanpassung notwendig.

Bewohner mind. iiber 70 Offenheim

| allein

@ zu zweit

(Jahre)

Altersgruppen

71-80

24

Bewohner pro Gebéude iiber 70 (eigene Darstellung)

9.2.3 Fordermoglichkeiten

Dorferneuerung:

Forderungen sind in der gewachsenen Ortslage sowie in landschaftsbestimmenden Gehdéftgrup-

pen moglich.
Im privaten Bereich werden vorrangig gefordert:

e bauliche Mallnhahmen zur Erneuerung alterer orts- und landschaftspragender oder 6ffent-
lich bedeutsamer Gebaude,
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e Malnahmen zur Erhaltung und Gestaltung von Gebauden bestehender oder ehemaliger
land- und forstwirtschaftlicher Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe mit orts- und land-
schaftspragendem Charakter,

e bauliche Anpassung von Gebauden land- und forstwirtschaftlicher Haupt- und Nebener-
werbsbetriebe an die Erfordernisse zeitgerechten Wohnens und Arbeitens,

e die Schaffung von neuem Wohnraum in Ortskernen durch Umnutzung leerstehender Bau-
substanz oder die SchlieRung von Baullicken in maRstablicher, dorflicher Architektur.

Nicht geférdert werden Vorhaben:

o die ganz oder Uberwiegend Schonheitsreparaturen darstellen

o die der Bauunterhaltung dienen (z.B. nur Fenster, nur Heizung, nur Dach etc.)

¢ in Neubaugebieten

e die bereits begonnen wurden.
Weitere interessante Angebote gibt es von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW), vor allem
in Darlehensform. Mehr und vor allem tagesaktuelle Informationen dazu im Internet unter

http://www.kfw-foerderbank.de. Die Mittel sind Gber die Hausbank zu beantragen.
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