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EUROPAISCHE UNION Dieses Vorhaben wird im Rahmen des Entwicklungsprogramms
Européischer Landwirtschaftsfonds fir die EULLE unter Beteiligung der Europaischen Union und des Landes
Entwicklung des landlichen Raums: Rheinland-Pfalz, vertreten durch das Ministerium fur Wirtschaft,

Hier investiert Europa in die landlichen Gebiete. Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau Rheinland-Pfalz, gefordert.
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1. Aufbau des Dokuments

Das vorliegende Innenentwicklungs- und Dorferneuerungskonzept
zeigt die notwendigen Schritte und MalRnahmen zur Erneuerung und
Entwicklung der Ortsgemeinde Bechenheim. Das Konzept besteht
aus dem Erlauterungsbericht und dem Analyse- und MaRnahmen-
plan.

Der Erlauterungsbericht beinhaltet:

e einen analytischen Teil, der die statistischen und Uibergeord-
neten Planungsvorgaben aufzeigt,

e einen analytisch-konzeptionellen Teil, der die bestehenden
Mangel und Ansatzpunkte von Bechenheim in den Bereichen
Siedlungs- und Verkehrsstruktur, Baustruktur, Ortsbild und
Grinordnung veranschaulicht und gleichzeitig konzeptionelle
Lésungsvorschlage als Entwicklungskonzeption beschreibt,

e und eine Ubersicht (iber geplante DorferneuerungsmaRnah-
men mit detaillierten Aussagen zu den MalRnahmen, deren
voraussichtliche Kosten und der Realisierung.

Im konzeptionellen Teil finden sich lllustrationen in Form von Bei-
spielfotos. Sie sollen zeigen, wie andernorts vergleichbare Aufga-
ben gelést wurden. Diese und die beiliegenden Skizzen sollen
Anregungen flir die Umsetzung der MaRnahmen geben, ersetzen
jedoch keinesfalls detaillierte Planungen im Einzelfall.

Die dargestellten MalRnahmen bedirfen vor einer Umsetzung
selbstredend einer Abstimmung mit den zustéandigen Fachbehor-
den. Bei dem Dorferneuerungskonzept handelt es sich um eine in-
formelle Rahmenplanung, welche die Richtschnur fir die zukiinftige
Entwicklung der Ortsgemeinde in den nachsten Jahren vorgibt. Die
dargestellten MalBnahmen, auch im Bereich der Verbesserung der
Verkehrs-/StraRenraumgestaltung, Verkehrsberuhigung, etc. sind
konzeptionelle Vorschlage, Gberwiegend aus der Dorfmoderation
entwickelt, die tber reine technische Anforderungen hinausgehen.

Der Analyse- und MaBnahmenplan fasst die Bestandsanalyse zu-
sammen und verortet sie fir die einzelnen Funktionsbereiche Orts-
bild/Baustruktur/Nutzung/Verkehr. DarUber hinaus werden die
MaRnahmen mit MalRnahmennummer lokalisiert. Er ist im Mal3stab
1 :1.500 verfasst.
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1. Vorbemerkungen

Die 425 Einwohner (Stand: 31.12.2019) zahlende Ortsgemeinde
Bechenheim ergriff 2018 erstmalig die Initiative zur Teilnahme am
Dorferneuerungsprogramm Rheinland-Pfalz. Hierfir wurde zu-
nachst eine Dorfmoderation durchgefiihrt mit zahlreichen konkreten
Ideen und Handlungsansatzen zur weiteren Dorfentwicklung. Paral-
lel engagierte sich Bechenheim in dem interkommunalen LEADER-
Projekt ,ZukunftDORF*, einer Kooperation mit sechs weiteren Orts-
gemeinden der Verbandsgemeinden Alzey-Land und Wéllstein. Ziel
ist zum einen die Erarbeitung interkommunaler Lésungsanséatze flr
Uberértliche Herausforderungen, zum anderen die Erstellung eines
Innenentwicklungskonzepts im Sinne eines qualifizierten Dorferneu-
erungskonzepts in jeder der beteiligten Gemeinden. Das vorliegende
Innenentwicklungs- und Dorferneuerungskonzept wurde im Rah-
men dieser interkommunalen Kooperation erarbeitet. Damit erhalt
Bechenheim nun erstmalig den Zugang zum Férderprogramm Dorf-
erneuerung Rheinland-Pfalz.

Die laufenden Herausforderungen einer Gemeinde zu meistern und
sie auf die Zukunft auszurichten ist eine dauerhafte Aufgabe und
erfordert eine Vielzahl von Entscheidungen und die Umsetzung von
kleineren und gréReren MalRnahmen. Zielsetzung muss es sein, die
sogenannten Haltefaktoren, wie die Bindung der Bevdlkerung an
ihren Wohn- und Arbeitsort zu starken. Hierflr sollte das Interesse
der jingeren Bevdélkerung am Dorfleben gestarkt und genutzt wer-
den. Denn auch in Bechenheim besteht ein Trend zum Bevdlke-
rungsrickgang.

Fir die Kommune ergeben sich daraus zumindest mittelfristig neue
Aufgabenfelder. Der demographische Wandel als grof3e Herausfor-
derung und der damit einhergehende Trend zur Alterung der Gesell-
schaft, die Vereinzelung von Generationen, der Wegzug der

Jingeren sowie ein deutlicher Bevolkerungsriickgang haben Aus-

wirkungen auf:

e Siedlungsstruktur: Leerstand und baulicher Verfall v.a. in Orts-
kernen, aber auch in alteren ,Neubaugebieten”,

o Wirtschaftsstruktur: Leerstidnde bei Gewerbe-, Dienstleistungs-
und Einzelhandelsflachen, Verschiebung zu altersgerechten
Dienstleistungen und Produkten,

e Soziale Infrastrukturen: alter werdende Gesellschaft — neue Ziel-
gruppen im Ort, z.B. untergenutzte Kinderangebote, fehlende
Seniorenangebote,

e Technische Infrastrukturen: Uberdimensionierung der Ver- und
Entsorgung (Wasser, Abwasser, Abfallentsorgung),

e Verkehrsinfrastruktur: Auslastung des OPNV.

Kinftige Aufgabe fir die Dorfentwicklung wird sein, die im Dorf

vorhandenen Potenziale zu nutzen und auszubauen. Mit dem vor-

liegenden Dorferneuerungskonzept steht der Kommune ein Instru-

ment zur Verfigung, mit dessen Hilfe die Problembereiche

analysiert und strukturiert angegangen werden kénnen. So zeigt

das Dorferneuerungskonzept beispielsweise Ldsungsansitze auf

far

e die Verbesserung der Wohnqualitat im Ortskern und eine Erhal-
tung und nachhaltige Nutzung der z.T. historisch bedeutsamen
Gebaude,

e den Erhalt und die Pflege des Ortsbilds und der historischen
Bausubstanz,

e die Starkung der Versorgungsfunktion, Verbesserung der Infra-
struktureinrichtungen,

e die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im Ortskern,

e die Starkung des kulturellen Ansatzes und der Versorgung so-
wie die Berlcksichtigung der Belange von Kindern, Jugendli-
chen und Senioren
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o die weitere Aktivierung der Birgerinnen und Burger fir das Ge-

meinwohl.
Bisheriger Planungsablauf

Oktober 2018 Vergabe des Planungsauftrags zur Erstellung eines
Entwicklungskonzeptes in der Ortsgemeinde Bechen-
heim und eines kooperativen Ansatzes im Zuge von

All dies kann nur im Zusammenspiel von privater und 6ffentlicher
Hand gelingen. Das Dorf besteht zu mehr als 95 % aus privaten

G"rundstﬂ.cken unq Gebauden. In§ofe_:rn muss der Sensibilisierung ,ZukunftsDORF” an das Biiro Stadt-Land-plus GmbH
fur gemeinschaftliche Belange bei privaten MaRnahmen groRRe Be- 10. 03.2019 Auftakt der Dorfmoderation (Dorfkonferenz) durch das
deutung zugemessen werden. Nicht zuletzt er6ffnet Bechenheim Geographische Planungsbiiro Franzen
nun durch Teilnahme am Férderprogramm ,Dorferneuerung” ihren April 2019 bis insgesamt 11 Treffen im Rahmen der Dorfmoderation
Blrgerinnen und Birgern die Mdglichkeit der finanziellen Unterstiit- Marz 2020 durch das Geographische Planungsbiiro Franzen
zung bei privaten Vorhaben. Juni 2019 Durchfiihrung der Bestandsaufnahme vor Ort durch
das Blro Stadt-Land-plus GmbH
Dez 2019 Erste Information zur Dorferneuerung im Gemeinderat
April 2020 Entwurf DE-Konzept
Juni 2020 Vorstellung und Diskussion im Gemeinderat

Oktober 2020 Fertigstellung DE-Konzept

Schragluftbildaufnahme der Ortsgemeinde, ohne MaRstab, Quelle: RLP in
3D des Landesamtes fiir Vermessung und Geobasisinformationen Rhein-
land-Pfalz
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2. Interkommunale Kooperation ZukunftsDORF

Das Projekt ,ZukunftsDORF” ermdglicht den sieben beteiligten
Ortsgemeinden Bechenheim, Bermersheim v.d.H., Bornheim, Frei-
mersheim, Gau-Heppenheim, Gumbsheim und Offenheim zum ei-
nen die erstmalige Erstellung eines Innenentwicklungs- bzw.
Dorferneuerungskonzepts und eroffnet somit zuklinftig den Zugang
zum Forderprogramm ,Dorferneuerung”. Zum anderen sollen ge-
meinsame Interessen und Handlungsansatze ausgelotet und daraus
Kooperationsfelder entwickelt werden. Diesem Ansatz liegt die Er-
fahrung zugrunde, dass geblindelte, gut abgestimmte Malnahmen
eine hohere Wirkung und einen besseren Nutzen fiir die Birger ha-
ben kénnen als EinzelmalBnahmen. Gemeinsam sollen die Synergien
gesucht und herausgearbeitet werden.

In insgesamt vier moderierten Uberortlichen Veranstaltungen sowie

drei vertiefenden Themenabenden entstand — unter reger Mitwir-

kung interessierter Blrgerinnen und Biirger aus den sieben beteilig- Impressionen der Auftaktveranstaltung am 28.03.2019
ten Ortsgemeinden - ein umfangreicher MaRnahmenkatalog zur

Entwicklung von ZukunftsDORFERN. In diesem interkommunalen

Dialog wurden die im Folgenden aufgefiihrten Ziele, Handlungsfel-

der und Projektanregungen zusammengetragen:

Mobilitat: Umstieg gestalten

Nahversorgung: Regionaler Einkauf regionaler Produkte

Medizinische Versorgung vor Ort ermdglichen

Digitalisierung beschleunigen und Chancen nutzen

Miteinander als Daueraufgabe der Dorfentwicklung

Jugendarbeit in allen Gemeinden ausbauen

Umstieg auf Erneuerbare Energien gestalten

Nachhaltigkeit/Klimaschutz: lokale Umsetzung einer globa-

len Aufgabe Impressionen des Lenkungsgruppentreffens am 19.11.2019
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3. Dorfmoderation

Ein wesentliches Ziel war es, das Dorferneuerungskonzept in Be-
chenheim in unmittelbarer Zusammenarbeit mit den Blrgerinnen
und Birgern als Prozess zu organisieren, ldeen zu entwickeln und
diese zu diskutieren. Durch eine aktive Einbeziehung der Blirger in
eine prozesshafte Dorferneuerung sollte die positive Entwicklung
unumkehrbar verstetigt werden. Die Dorfmoderation in Bechenheim
wurde in einem kompakten Prozess im Zeitraum von Januar 2019
(Schltsselpersonengesprach) bis Marz 2020 vom Geographischen
Planungsbiiro Dipl.-Geographin Nathalie Franzen aus Gau-Odern-
heim durchgefihrt.

Die Auftaktveranstaltung wurde als Dorfkonferenz durchgefihrt.
Dabei wurden die Starken und Schwachen der Ortsgemeinde ana-
lysiert und mogliche Entwicklungschancen gesammelt und disku-
tiert. Auf Grundlage dessen bildeten sich folgende Arbeitskreise:

Arbeitsgruppe 1: ~Verkehr”
Arbeitsgruppe 2: ~Wohnen & Infrastruktur”

Arbeitsgruppe 3: .Vereine, Dorfgemeinschaft & Generationen”

Arbeitsgruppe 4: ~Naherholung & Griin”

Kinderbeteiligung: , Spiirnasenaktion”

Jugendbeteiligung: ,Jugendgesprach”

Die Veranstaltungen in Bechenheim waren insgesamt durch eine
intensive Mitarbeit der Bechenheimer gekennzeichnet und die Bir-
ger zeigten viel Humor und Kreativitat bei der Entwicklung der Vi-
sionen flr ihre Gemeinde.

Die Ergebnisse der Dorfmoderation sind Grundlage des vorliegenden
Dorferneuerungskonzepts. Die detaillierten Ergebnisse der Arbeits-
gruppen finden sich in den Protokollen der einzelnen Veranstaltun-
gen wieder.

Ortsbegehung am 28.06.2019, Quelle: Geographisches Planungsbiiro
Dipl.-Geographin Nathalie Franzen, Gau-Odernheim

~Spurnasenaktion” am 25.06.2019, Quelle: Geographisches Planungs-
biiro Dipl.-Geographin Nathalie Franzen, Gau-Odernheim
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4. Grundlagenermittiung

4.1 Lage im Raum/Verkehrsanbindung

Abb. Ubersicht Verkehrsanbindung, ohne MaRstab

Die Gemeinde Bechenheim liegt in der GroRlandschaft nérdliches
Oberrheintiefland in den ,Bolander Randhéhen”. Der Landschafts-
raum stellt den héheren Westteil des Alzeyer Hiigellandes dar, wel-
cher von Weinbau, Ackerland und Niederwald gepréagt wird.

Ubersicht des Landkreises Alzey-Worms, ohne MaRstab

Ubersicht Verbandsgemeinde Alzey-Land, ohne MaRstab
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Kenndaten der Ortsgemeinde Bechenheim

Verbandsgemeinde

Alzey-Land

Kreis

Alzey-Worms

Einwohnerzahl

410 (Stand 31.12.2018, Quelle: Sta-
tistisches Landesamt Rheinland-Pfalz)

GemarkungsgroRe

2,55 km?

Lage

ca. 300 m G. NHN, im Landschafts-
raum Bolander Randhdhen, ca. 6 km
westlich von Alzey

FlieBgewasser in der
Gemarkung

Dembach (nordwestlich der Ortslage)
Bechenheimer Bach (6stlich)
Weidenbach (stidwestlich)

Verkehrsanbindung
(klassifizierte StraRen)

LandesstralRe 405

LandesstralRe 407

Alzey: Uber L405 und L406 - 10 km
Entfernung und 16 Minuten Fahrzeit
Gau-Odenheim: Gber L407 und A63 -
20 km Entfernung und 18 Minuten
Fahrzeit

Woérrstadt: Gber L407 und A3 —

24 km und 21 Minuten Fahrzeit

Bad Kreuznach: tiber L409 und B428
— 23 km Entfernung und 26 Minuten
Fahrzeit

Benachbarte Ortsge-
meinden

Nordlich: Nack
Ostlich und stdlich: Offenheim
Westlich: Nieder-Wiesen

Gemarkung Bechenheim

(Auszug aus der

Erlauterungen zum Innenentwicklungs- und Dorferneuerungskonzept, Ortsgemeinde Bechenheim, Verbandsgemeinde Alzey-Land, Oktober 2020

Topographischen Karte

1:25.000 (DTK25), ohne MaRstab), Quelle: Geo Basis Viewer RLP des
Landesamts fiir Vermessung und Geobasisinformationen Rheinland-Pfalz
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4.2 Uberértliche Planungsvorgaben

Folgende Ubergeordnete Planungen sind bei der Erstellung des Dorf-
erneuerungskonzepts der Ortsgemeinde Bechenheim zu berlcksich-
tigen:

- Landesentwicklungsprogramm IV

- Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014

4.2.1 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV
(Stand: Oktober 2008)

Im LEP IV werden fir die Ortsgemeinde Bechenheim folgende Vor-
gaben und Entwicklungsziele benannt:

Raumstruktur- | Verdichteter Bereich mit disperser Siedlungs-
gliederung struktur (Bevélkerungsanteil in 0Z/MZ> =50
%; hohe Zentrenerreichbarkeit und -auswahl (8
bis 20 Zentren in < =30 PKW-Minuten)

4.2.2 Regionaler Raumordnungsplan ,Rheinhessen-Nahe” (ROP)
2014 (veroffentlicht im November 2015)

Nachfolgend werden erganzend zum Landesentwicklungspro-
gramm |V die planerischen Vorgaben des Regionalen Raumord-
nungsplans ,Rheinhessen-Nahe”, Stand 2014 stuft den
Planungsraum &hnliche ein:

Verdichtete Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur
Mittelbereich Alzey und Nahbereich Flonheim

Raumstruktur-
gliederung

Zentrale Orte/ | Monozentraler Mittelbereich Alzey; 8 und mehr
Verflech- Zentren erreichbar in< =30 PKW-Minuten
tungsbereiche

Entwicklung Entwicklungsbereich mit oberzentraler Aus-
strahlung im Ubergang zu einem europaischen

metropolitanen Verflechtungsraum

Landschaft Agrarlandschaft: Leitbild sind offene, durch Weit-
blicke geprédgte Landschaften, in denen trotz Domi-
nanz groB3fldchigen Ackerbaus die Gewdédsserldufe
und markanten Reliefformen durch daran angepasste
typische Nutzungsmuster sichtbar werden und durch
gliedernde Strukturen wie Hecken, Sdume, Brachen,
Gehdlze Spannung und Raumwirkung erzielt wird.
Harmonische Ortsbilder und Ortsrdnder mit typi-

schem Nutzungsmosaik setzen besondere Erleb-

Zentrale Orte/ Monozentraler Mittelbereich Alzey mit dem
Verflechtungsbe- | freiwillig kooperierenden Mittelzentrum Alzey
reiche und dem kooperierenden Grundzentren Flon-
heim, Gau-Odenheim und dem Grundzentrum
Woérrstadt

Verflechtungsbereich VG Alzey-Worms
Entwicklungsbereich mit oberzentraler Aus-

Entwicklung

strahlung
Alzey: landesweit bedeutsamer Arbeits-
marktschwerpunkt
Besondere Funk- |e Grenzt an einen regionalen Griinzug
tionen e siedlungsklimatisch bedeutsame Fldchen
nach DWD (kriminologischer Ausgleichs-
raum)

e an der Grenze zu regionalen bedeutsamen

nisakzente.

Erholung- und Erlebnisrdumen
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4.2.3

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alzey-Land stellt
fur die Ortsgemeinde Bechenheim folgende Bereiche dar:

Mischbauflachen (M)

alter Ortskern entlang der Hauptstral3e,
Kirchstral’e, Friedhofstral3e, Brunnenstrale,
Weedegasse, Morschheimer Weg, Ober-
gasse

Wohnbauflachen
(W)

neuere Siedlungserweiterungen im Norden
Am Weinberg, im Osten an der Haupt-
stralRe, im Siden am Fichtenweg und Klos-
terpfad, im Westen am Muhlweg

Gemeinbedarf

Feuerwehr und Biirgerhaus

Griunflachen

Spielplatz am Birgerhaus, Friedhof im Nord-
osten aufderhalb der Ortslage

Versorgungsanlagen

Anlagen fir Elektrizitdt in nordlicher Orts-
lage im Mischgebiet, in sidlicher und west-
licher Ortslage im Wohngebiet (punkthaft
ohne Flachendarstellung)

Hauptversorgungs-
und Hauptabwasser-
leitungen

Oberirdische und unterirdische Leitungen

Verkehrsflachen

HauptstralRe/KirchstraRe (L405), Obergasse
(L407),

Flachen zum Schutz
von Natur und Land-
schaft

Naturdenkmaler im Westen aulR3erhalb der
Ortslage, im Ortszentrum im westlichen
Mischgebiet und in dstlicher Ortslage im
Wohngebiet

Westlich grenzt die Ortsgemeinde an das
Landschaftsschutzgebiet ,,Rheinhessische
Schweiz”

Auszug Flachennutzungsplan Alzey-Land, Ortslage Bechenheim, Stand:
August 2017
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4.3 Sozio-6konomische Entwicklungstendenzen
4.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Die folgende Abbildung zeigt die Bevoélkerungsentwicklung Bechen-
heims von 1980 bis 2019. Die Ortsgemeinde weist bis zum Jahr
1993 eine mehr oder weniger positive Entwicklung auf. Ab dem
Jahr 1994 ist ein negativer Trend in der Bevdlkerungsentwicklung
zu erkennen. Zusatzlich schwanken die Einwohnerzahlen in den
Jahren 1994 bis 2019 in einem durchschnittlichen Korridor von -8
bis 6 Einwohnerinnen und Einwohner. Zuletzt lag die Einwohnerzahl
von Bechenheim bei 425 (Stand 31.12.2019).

Bevodlkerungsentwicklung in Bechenheim von 1980 bis 2018 (Statisti-
sches Landesamt Rheinland-Pfalz, 31.12.2019)

Auch die Bevolkerungsentwicklung im Vergleich unterstreicht die
positive Entwicklung. Die Ortsgemeinde Bechenheim verzeichnet
seit der Jahrhundertwende eine Abnahme der Bevélkerung. Im Ver-
gleich zu der relativen Bevélkerungsentwicklungen der Verbands-
gemeinde Alzey-Land, dem Land Rheinland-Pfalz und dem
Landkreis Alzey-Worms mit einer stetig wachsenden Bevdlkerung
ab dem Jahr 1990, sticht der abfallende Trend der Ortsgemeinde
hervor.

Relative Bevolkerungsentwicklung im Vergleich (Statistisches Landesamt
Rheinland-Pfalz, 31.12.2019; Daten RLP von 2018)
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4.3.2 Prognosen zur Bevilkerungsentwicklung

Wie im ganzen Land ist auch die Prognose der Bevoélkerungsent-
wicklung fir die Verbandsgemeinde Alzey-Land stagnierend bzw.
langfristig leicht ricklaufig. Laut aktuellster Prognose, die auf dem
Ausgangsjahr 2017 basiert, werden im Jahr 2035 25.468 Einwoh-
ner in der Verbandsgemeinde leben, dies ist ein Anstieg von ca.
2,67 % im Vergleich zum Basisjahr 2017, fir das Jahr 2040 sind
25.320 Einwohner prognostiziert.

Bevoélkerungsprognose der Verbandsgemeinde Alzey-Land (Statistisches
Landesamt Rheinland-Pfalz — fiinfte kleinrdumige Bevodlkerungsvorausbe-
rechnung fiir verbandsfreie Gemeinden und Verbandsgemeinden)

L Fiir Rheinland-Pfalz lagen fiir das Jahr 2018 noch keine Angaben zur Altersstruktur
vor.

4.3.3 Altersaufbau der Bevélkerung

Im Vergleich mit der Verbandsgemeinde Alzey-Land und dem Land
Rheinland-Pfalz fallt insbesondere der Anteil der 50-64-Jahrigen
deutlich Uberdurchschnittlich aus, wahrend der Anteil der Kinder
und Jugendlichen bis 19 Jahre nahe des Durchschnitts des Landes
und der Verbandsgemeinde liegt. Bechenheim stellt sich somit ge-
ringfligig alter als der Landesdurchschnitt dar.

Demographische Altersstruktur der Ortsgemeinde Bechenheim, der VG
Alzey-Land und dem Land Rheinland-Pfalz’ (Statistisches Landesamt
Rheinland-Pfalz, 31.12.2019)
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4.4 Nutzungsstruktur
4.4.1 Infrastruktur/6ffentliche Einrichtungen

Bechenheim ist hinsichtlich seiner Infrastruktur eher schwach aus-
gestattet. Die einzigen 6ffentlichen Einrichtungen sind die Feuer-
wehr, der Spielplatz, der Sportplatz sowie die katholische Kirche.
In der Ortsgemeinde befinden sich keine Geschafte fiir Waren des
taglichen Bedarfs. Die nachsten Lebensmittelgeschafte liegen im
nahe gelegenen Mittelzentrum Alzey. Dort befinden sich auch meh-
rere Schulen, Kindergarten, Restaurants und Dienstleistungsbe-
triebe. Gerade flir Personen, die in ihrer Mobilitdt eingeschrankt
sind, kénnte die Einrichtung eines mobilen Marktes eine Méglichkeit
darstellen, die Versorgung der Birger Bechenheims vor Ort zu ge-
wahrleisten. Die Ortsgemeinde selbst verfligt Gber vier Gewerbebe-
triebe in der Automobilboranche und einen Anbieter einer
Ferienwohnung bzw. Gastezimmern.

Feuerwehrhaus in der Obergasse Biirgerhaus in der Obergasse , Alte
Schule”

Folgende 6ffentliche Einrichtungen sind in Bechenheim vorhanden:
Spielplatz in der Obergasse

e Kirche . KFZ-Betrieb
c |e Bulrgerhaus
o O 7
£ o |e Feuerwehr P
o C K ()
= 2 |e Spielplatz 2
C c ©
O G |e Sportplatz <
O € |e Friedhof T
L

e Reifenservice &

Ersatzteile
e Autohandler Katholische Kirche Sankt Albanus
. in der KirchstraBBe
e Architekt

e Ferienwohnung/
Géastezimmer

Dienstleistungsbe-
triebe




Seite 15, Erldauterungen zum Innenentwicklungs- und Dorferneuerungskonzept, Ortsgemeinde Bechenheim, Verbandsgemeinde Alzey-Land, Oktober 2020

4.4.2 Landwirtschaft/Arbeitsstatten und Gewerbestruktur

Die Gemeinde Bechenheim umfasst eine Flache von 2,55 km?.
Diese besteht zu Gber 80 % aus Landwirtschafts- (1,92 km?) und
Waldflache (9,3 km?2). Der Anteil der Landwirtschaftsflachen ist im
Vergleich zu Ortsgemeinden gleicher GréRenklasse (unter 500 Ein-
wohner am 31.12.2018) um fast 30 % hoher. Der Anteil der Wald-
flache ist im Vergleich hingegen fast 30 % geringer. Die Siedlungs-
(0,18 km?) und Verkehrsflache (0,18 km?) der Gemeinde nehmen
ca. 14 % des Areals ein.

Bodennutzung nach ausgewahlten Nutzungsarten (Statistisches Landes-
amt Rheinland-Pfalz, 31.12.2019)

In Bechenheim befinden sich ein Autoankauf, eine Autogalerie, ein
Geschaft fur Reifenservice & Ersatzteile, eine KFZ-Werkstatt, ein
Architekt sowie eine Ferienwohnung/Gastezimmer.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte sind am Arbeitsort nicht
benannt (Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Stand:
30.06.2018). Dagegen haben 164 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte ihren Wohnort in der Gemeinde. Davon sind wiederum
161 Auspendlerinnen und Auspendler (Quelle: Statistisches Lan-
desamt Rheinland-Pfalz, Stand: 30.06.2018). Somit ist Bechen-
heim fast ausschlieRlich Wohnstandort. Als solcher ist er durch die
Nahe zum Mittelzentrum Alzey attraktiv, das mit dem Auto unge-
fahr in einer viertel Stunde erreichbar ist.

Autogalerie in der KirchstraRe KFZ-Werkstatt in der Weedegasse
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5. Bestandsanalyse und Entwicklungskonzep-
tion fiir die einzelnen Funktionsbereiche

5.1 Soziokultur in Bechenheim
5.1.1 Dorf- und Vereinsleben

In der Ortsgemeinde Bechenheim bestehen folgende Vereine und
Gruppierungen:

e Freiwillige Feuerwehr Bechenheim
c e Forderverein Feuerwehr Bechenheim e.V.
25 e Mannergesangverein (MGV) 1851 Bechenheim e.V.
z g e Verein fir Sport und Vergnligen (VSV) Fichte e.V.
c 0 e Reservistenkameradschaft Vorholz
g § e SPD Ortsverein Bechenheim
> & e FWG Bechenheim
o Offene Liste Bechenheim
e Birgerinitiative Vorholz

Das Vereinsleben in Bechenheim ist, an der GroRe des Dorfs ge-
messen, vielseitig. Neben der Feuerwehr gibt es unter anderem ei-
nen Mannergesangverein, einen Verein fir Sport und Vergniigen,
eine Reservistenkameradschaft sowie diverse politische Gruppie-
rungen. Neben dem FuRball als Sportabteilung veranstaltet der
VSV Fichte tber das Jahr verteilt verschiedene Veranstaltungen.
Dazu zahlen Schlachtfeste, Grillveranstaltungen sowie ein Turnier
fur Jedermann.

Im Beteiligungsverfahren mit den Jugendlichen im Rahmen der
Dorfmoderation wurde der Wunsch nach weiteren Freizeitangebo-
ten flr ihre Zielgruppe genannt. Auch in den Arbeitsgruppen wur-
den weitere Winsche zu gemeinschaftlichen Angeboten
gesammelt, die es gilt, in Zukunft voranzutreiben. Sie werden im
nachstehenden Kapitel erlautert.

Vereinsheim der Reservisten-
kameradschaft Vorholz in der
HauptstraRe

Gruppenfoto des MGV Bechen-
heim, Quelle: http://bechen-
heim.de/start_portal/viewpage.ph
p? page id=5

Internetauftritt des VSV Fichte Bechenheim, Quelle: https://vsv-fichte-
bechenheim.de/webportal/news.php
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5.1.2 Verbesserung von Gemeinbedarfseinrichtungen

Dorferneuerung bedeutet weit mehr als eine Verbesserung des
Ortsbildes und 6ffentlichen Raums. Vielmehr geht es darum, Be-
chenheim in all seinen Aspekten als Lebensraum zukunftsféhig zu
erhalten — insbesondere mit einem aktiven Dorfleben. Fir die Kom-
mune ergeben sich damit neue Aufgabenfelder. Der Bereich der
sozialen Infrastruktur muss vor dem Hintergrund einer sich wan-
delnden Gesellschaft (weniger Kinder, mehr Altere, mehr Alleiner-
ziehende und ,Patchwork-Familien”) neue Herausforderungen
meistern.

Kinftige Aufgabe fir die Dorfentwicklung wird sein, die im Dorf
und seinen Blrgerinnen und Blirgern vorhandenen Potenziale zu
nutzen und auszubauen. Zielsetzung dabei ist es, die sogenannten
Haltefaktoren zur Bindung der Bevdlkerung an ihren Wohn- und Le-
bensort zu starken. Dazu sind insbesondere die Berlicksichtigung
der Belange der Kinder und Jugendlichen wichtiges Instrument,
aber auch die Moglichkeiten zum Verbleib fiir Senioren im Ort.

Alternative Wohnform in Bechenheim - Miteinander von Jung und
Alt

Um das Leben im Alter in Bechenheim zu erleichtern und der alte-
ren Bevoélkerung ein langes Leben in der Ortsgemeinde zu ermdégli-
chen, wurde Uber alternative Wohnformen in Form von Mehr-
Generationen-Wohnen und betreutem Wohnen nachgedacht. So
kdnnte adaquater Wohnraum fir altere Menschen mit oder ohne
Pflege- und Betreuungsbedarf — mit stationarer oder ambulanter
Versorgung — geschaffen werden.

Hinsichtlich der sozialen Teilhabe besteht der Bedarf an Kiimme-
rern, die die Bedarfe der Alteren im Blick haben und Unterstiitzung
im Alltag anbieten (Einkauf, kleine Handwerksleistungen, Mobili-
tatsangebot etc.). Dariiber hinaus besteht die Uberlegung eine
Dorfschwester fir mehrere Orte einzusetzen.

Nachbarschaftshilfe (M1)

Die nachstgelegenen Seniorenangebote befinden sich in Alzey (Al-
tenheim und betreutes Wohnen). Bechenheim ist durch verschie-
dene Dienste ambulant versorgt.

Wahrend der Dorfmoderation kam das Thema ,Wohnen im Alter”
auf und es stellte sich die Frage, wie es in 15 Jahren aussehen
wird, wenn der demographische Wandel mit der zunehmenden Al-
terung der Gesellschaft weiter fortgeschritten ist. In Verbindung
mit einer schon heute deutlichen Vereinzelung der Generationen
(z.T. mit Wegzug der jiingeren Generationen) durfte die Pflege und
Betreuung der Altesten immer seltener von der Familie getragen
werden. Der Nachbarschaft und dem Dorf kommen hier neue Auf-
gaben zu.

Mit dem demografischen Wandel geht auch eine zunehmende
Trennung der Generationen einher. Die jiingere Generation zieht -
den Arbeitsplatzen folgend - fort, zurlick bleibt die altere Genera-
tion. Doch wer kiimmert sich um die soziale Einbindung und - falls
notig — die Versorgung dieser Menschen? Hier kdnnte und misste
— wo kein privates Netzwerk vorhanden ist — die Nachbarschafts-
hilfe einspringen. Die soziale Gemeinschaft ,Dorf” kénnte die Be-
waltigung von individuellen oder gemeinschaftlichen BedUrfnissen
und Notlagen gemeinschaftlich angehen.

Aus der Fragebogenauswertung gehen vor allem Einkaufen, Garten
und Blumengiel3en, Hundesitting, Handylehrgang, Tierversorgung,
Rasenmalen, Kuchenbacken und Kinderbetreuung als Ideen fir
den Tausch von Nachbarschaftshilfe hervor. Die Nachbarschafts-
hilfe kénnte mit weiteren generationsverbundenen Angeboten
kombiniert werden.



Seite 18, Erldauterungen zum Innenentwicklungs- und Dorferneuerungskonzept, Ortsgemeinde Bechenheim, Verbandsgemeinde Alzey-Land, Oktober 2020

Kommunikation (M2)

Zur Vernetzung der Dorfgemeinschaft entsteht wahrend der Dorf-
moderation die Idee einer DorfApp. Mit Hilfe der Funktionen Dorf-
Funk und DorfNews sollen die Blrgerinnen und Bilrger die
Mdglichkeit haben Hilfe anzubieten bzw. nach Unterstiitzung zu
fragen und Uber aktuelle Meldungen und Informationen, welche
den Ort betreffen informiert werden. Das Bundesministerium des
Innern und flr Sport stellte ab dem 02.04.2020 die daflir erforder-
liche digitale Infrastruktur kostenlos flr alle Ortsgemeinden in
Rheinland-Pfalz zur Verfligung.

Zusatzlich kann in Bechenheim die App positiv die Nachbarschafts-
hilfe unterstlitzen, da die Kommunikation zwischen den Birgerin-

nen und Birgern somit erleichtert wird.

Generationenverbindende Angebote, Freizeit, Kultur (M3)

aufgrund des Alters ihrer Eigentimer nicht mehr genutzt werden
sollen in jingere Hande gegeben bzw. generationenltbergreifend
betrieben werden.

Die Idee aus der Dorfmoderation, besondere Hobbies anderen Bir-
gerinnen und Blrgern vorzustellen und so neue Freizeitangebote zu

schaffen, konnte ein Ansatz flir ein neues Miteinander sein.

Nahversorgung

Ein weiterer Aspekt der Nachbarschaftshilfe kénnte die Schaffung
von (generationenverbindenden) Angeboten im Bereich Freizeit und
Kultur (Bewegung, Spiel, Hobby, Besuch von Veranstaltungen)
sein. Im Rahmen der Dorfmoderation wurden auch hierzu Ideen zu-
sammengetragen.

Als generationenverbindende Angebote wurden ein ehrenamtliches
Dorf-/Generationencafé sowie das Vorstellen von besonderen Hob-
bys genannt. In Kombination zum Dorf-/Generationencafé ist zu-
dem eine Dienstleistungsbdrse vorstellbar, um einen aktiven
Austausch zwischen den Generationen zu ermdglichen. AuRerdem
wird die Erweiterung von ,Café in Bechenheimer Garten” durch
Leseveranstaltung fir Jung und Alt gewiinscht. Uber den Jahres-
verlauf hinweg sollen wiederkehrende Feste (Kerb, Adventsfest
und -markt, kirchliche Feste) veranstaltet werden. Die Jubilaums-
feier im Jahr 2024 wird vom Geschichtskreis vorbereitet. Dariiber
hinaus soll als Gesamtkonzept rund um das Birgerhaus ein multi-
funktionaler Birgerpark entstehen (inkl. Umgestaltung Birger-
haus). Weitere vorstellbare Projekte sind ein  Mehr-
generationenhaus sowie ein Dorfgemeinschaftsgarten. Géarten, die

Eine stationdre Versorgung/Dorfladen ist in Bechenheim nicht
(mehr) vorhanden und sicherlich auch wirtschaftlich nicht zu reali-
sieren. Es steht jedoch der Wunsch nach einem Dorfladen bzw.
mobilem Dorfladen mit Internet-Bestellservice im Raum. Die Ein-
richtung eines ,mobilen Markts” in Kooperation mit Nachbarge-
meinden kdnnte hier eine Lésung darstellen, die einerseits eine
Versorgung sicherstellt, aber Kommunikation und Austausch er-
maglicht.

Mobilitat

In der Dorfmoderation wurde deutlich, dass sich die Bechenheimer
Blrgerinnen und Birger im Alltag gegenseitig helfen méchten. Da-
her wurde die ldee entwickelt, dass Autofahrer Mitblrger ohne
Auto spontan mitnehmen kénnen. Um die Mitnahme einfacher zu
gestalten, sollen Mitfahrerplatze eingerichtet werden, an denen
man sich einfinden kann, wenn man mitgenommen werden
mochte. Gerade flir Personen, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt
sind, ist ein Mitfahrerplatz eine gute Mdglichkeit ein Stiick Mobili-
tat zuriickzugewinnen.

Ein solcher Platz soll einfach und sicher gestaltet werden. Eine
Bank und ein Hinweisschild waren hier sinnvoll. Im Zuge der Dorf-
moderation wurde bereits die Eiche in der Hauptstral3e als ein po-
tenzieller Standort genannt.



Seite 19, Erlauterungen zum Innenentwicklungs- und Dorferneuerungskonzept, Ortsgemeinde Bechenheim, Verbandsgemeinde Alzey-Land, Oktober 2020

Um die Mitfahrgelegenheiten besser
im Uberblick zu behalten kénnte fir
die Organisation die DorfApp genutzt
werden. Gleichzeitig wirde die App
fir die Organisation der Rickfahrt
von Vorteil sein.

Eiche an der Kreuzung HauptstraRe/
Obergasse

Organisatorische und bauliche Einrichtung eines Jugendraums
(M4)

Die Einbeziehung der jingeren Generationen in die Aktivitaten der
Ortsgemeinde, Freiraum zur Entfaltung und lhre Akzeptanz binden
diese an ihr Dorf. Durch diesen Haltefaktor kann einem weiteren
Bevolkerungsriickgang vorgebeugt werden.

Innerhalb der Dorfmoderation wurde in der Arbeitsgruppe der Kin-
der- und Jugendlichen der Wunsch nach einem Jugendraum geéau-
Rert. In der Vergangenheit gab es einige Probleme - wie nicht
uniblich - mit den vorigen Jahrgéangen und der ehemalige Jugend-
raum musste geschlossen werden. Jedoch sollen alle Jahrgange
die Mdglichkeit haben, sich im 6ffentlichen Raum zu entwickeln
und frei zu entfalten. Die Gemeinde ist sich des ,Auf und Ab* von
Jugendrdumen bewusst und mdéchte jeder Generation Jugendlicher
immer wieder die Gelegenheit zur Entfaltung in Grenzen und zur
Nutzung eines Jugendraums eréffnen.

Die Gemeinde Gumbsheim (siehe Protokolle der Interkommunalen
Kooperation und Kap. 2 oben) hat einen seit vielen Jahren gut funk-
tionierenden, von Jugendlichen selbst verwalteten Jugendraum.
Ggfs. ware ein erneuter Erfahrungsaustausch vor einer Neukonzep-
tion eines Jugendraumkonzepts maéglich.

Als Raum scheint mit dem
ehemaligen Feuerwehrgera-
tehaus in der Ortsmitte ein
geeigneter Raum zur Verfi-
gung zu stehen. Dieser
misste zu gegebener Zeit an
die Anforderungen an einen
Jugendraum durch bauliche
Malnahmen angepasst wer-
den. Die Winsche und Anfor-
derungen sind im Dialog mit
den Jugendlichen zu ermitteln
und diese wiederum bei den
baulichen MalRnahmen zu Be-
teiligen.

Ehemaliges Feuerwehrgerdtehaus in
der HauptstraRe

Einrichtung einer Jugendvertretung (M5)

Auch organisatorisch kénnte die Jugend zur besseren Kommunika-
tion im Dorf und zur Wahrung ihrer Belange durch Bildung eines
Jugendparlaments oder einer Jugendvertretung im Gemeinderat
gestarkt werden. Die Gemeinde ist offen fir die Wiinsche der Ju-
gendlichen und wird mit diesen den
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5.2 Ortsbild/Bausubstanz
5.2.1 Siedlungsentwicklung und Gebaudestruktur

Im Jahre 824 wird der Name Bechenheim das erste Mal urkundlich
erwdhnt. Des Weiteren gibt es teilweise Funde, welche beweisen,
dass es schon sehr frihe Ansiedlungen innerhalb der Ortsgemeinde
gab. Die ersten Ansiedlungen der Ortsgemeinden wechselten im
Laufe der Geschichte mehrmals den Besitzer. Von 1579 bis 1797
gehdrte Bechenheim zur Kurpfalz. Nach dem Niedergang war der
Ort far 18 Jahre Teil von Frankreich. Ab dem Jahr 1816 zéahlte es
zu Hessen, nach dem 2. Weltkrieg wurde es zu dem 1947 gegrin-
deten Bundesland Rheinland-Pfalz zugeordnet.?

Topografische Karte um 1955, Quelle: LVermGeo RLP, Landschaft im
Wandel

Der Einfluss unterschiedlicher Kulturen ist teilweise am Ortsbild
und den &lteren Gebauden abzulesen. Dies spiegelt sich auch im

2Quelle: https://www.regionalgeschichte.net/rheinhessen/bechenheim.html &
https://bechenheim.de/start portal/viewpage.php?page id=3

Aufbau des Ortes wider. Denn die Ortsgemeinde wurde durch un-
terschiedliche Einfliisse gepragt.

Schwarzplan der Ortsgemeinde Bechenheim, ohne MaRstab

Am Schwarzplan ist die Siedlungsentwicklung der Ortsgemeinde
deutlich abzulesen. Der historische Ortskern hat sich entlang der
HauptstralRe, Weedegasse, Kirchstralle und Obergasse entwickelt.
Die Siedlungserweiterung durch Neubaugebiete fand in nordostli-
cher Richtung Uber die StralRe Am Weinberg, in stdlicher Richtung
Uber die StraBen Morschheimer Weg und Fichtenweg sowie in
westlicher Richtung Uber die Stra3e Mihlweg statt. Dort wurden
seit den 1960er Jahren Baugebiete mit typischer, freistehender


https://www.regionalgeschichte.net/rheinhessen/bechenheim.html
https://bechenheim.de/start_portal/viewpage.php?page_id=3
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Einfamilienhausbebauung ausgewiesen. Im Zeitraum von 1958 bis
1998 fand in Bechenheim eine rege Bautatigkeit statt (Errichtung
von 99 Gebauden). Seit der Jahrtausendwende kamen lediglich
noch 9 Gebaude hinzu.

172 Gebéude insgesamt: 143
Gebaude bis 1987
(= 83,14 %)

Ubersicht der Geb#udealter in der Ortsgemeinde (Gebdude und Woh-
nungszdhlung von 1987 & Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz,
31.12.2018)

Das Erscheinungsbild eines Ortskerns wird durch die historische
Bausubstanz gepragt. Von den insgesamt 172 Wohngebé&uden in
Bechenheim sind 111 Gebéaude (64,53 %) vor 1979 erbaut wor-
den und damit alter als 40 Jahre, was statistisch die Bedeutung
der Erneuerung im privaten Bereich im Rahmen der Dorferneuerung
deutlich macht.

Fir Bechenheim sind im Verzeichnis der Kulturdenkmaler im Kreis
Alzey-Worms, Generaldirektion Kulturelles Erbe, Stand: 07. Mai
2019, sechs Kulturdenkmaler genannt. Dazu zahlen die Simul-
tankirche St. Alban, der Ziehbrunnen in der Brunnenstral3e, drei
Wohnhauser sowie ehemaliger Ofenstein an einem Geb&ude in der

HauptstraRe. Im Vergleich zu anderen Gemeinden im Landkreis
Alzey-Worms ist die Anzahl der Kulturdenkmaéler als gering einzu-
stufen.

Kulturdenkmal HauptstraBe 5:
eingeschossiges Tagel6hnerhaus,
wohl friihes 19. Jh.

Kulturdenkmal Obergasse 14/16:
ehem. Gasthaus "Goldener
Hirsch”, ehem. Vierfliigelanlage,
18.-19. Jh.

Kulturdenkmal Ziehbrunnen in der  Kulturdenkmal Weedegasse 1:
BrunnenstraRe Barockes Wohnhaus

Auch jenseits des formalen Denkmalschutzes ist die historische
Bausubstanz noch vielfach abzulesen. Alleine die Baukubatur oder
Gebaudestellung verraten teilweise noch das Baualter. Auch die
typischen Elemente der Fassadengestaltung, wie z.B. Symmetrie
der Tlr-/Fensterachsen, ,sehende” Fensterformate, Teilung der
Glasflachen durch Sprossen, Fenstergewdnde aus WNaturstein,
Holzfensterladen, Schmuckelemente wie Simse, Friese oder Mate-
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rialien, die sich aus dem natUrlichen Vorkommen in der Region her-
leiten, sind im Ortskern deutlich zu erkennen. Nachstehend werden
gut erhaltene Beispiele dargestellt:

StraBenraum mit charakteristischer HauptstraBe mit
Baustruktur, Obergasse

Blick Richtung
Ortsmitte (angrenzend HauptstraRe
9)

Obergasse 11 Obergasse 15

Historische Bausubstanz in der Fried- HauptstraBe 7
hofstraRe 5

Historische Bausubstanz in der
Weedegasse 11

Historische Bausubstanz in der
Weedegasse 16

Vereinzelt finden sich typische Vertreter der Baustile:

Klassizismus in der Obergasse 7

Auch einige Nebengebaude pragen das Ortsbild sehr positiv und sind
unbedingt erhaltenswert:

HauptstraRe HauptstraRe
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Altes Feuerwehrhaus in der Weedegasse
HauptstraRe

Charakteristisch flir die Gebaude in Bechenheim ist die Verwendung
von regionalen Materialien. Besonders markant ist die haufige Ein-
fassung der Fenster mit Steingewéanden.

Nachfolgend werden Beispiele regionaler Bauweisen und -materia-
lien an ortsbildpragenden Gebduden aufgezeigt.

Seit den 1960er Jahren begann sich die vormals einheitliche
Grundstruktur aufzulésen und fihrte zu einer unkoordinierten Viel-
falt von Bau- und Stilformen. Die Verfligbarkeit von nahezu allen
Bauelementen und Materialien sowie das Ubertragen (vor-)stadti-
scher Wohnformen auf das Dorf gefahrdet — in Bechenheim, wie
allerorts — regionale und dorfliche Identitat. Dies betrifft sowohl die
Modernisierung alter Bausubstanz als auch die Neubebauung au-
RBerhalb der Grenzen des historischen Dorfkerns.

Die traditionelle Dachlandschaft der Gemeinde Bechenheim weist
eine hohe Vielfalt mit unterschiedlichen Uberwiegend rot- und
ockerfarbenen Dachpfannen auf. Somit entsteht ein harmonisches
Ortsbild. Um die ortstypische Gestaltung beizubehalten und so ei-
nen Wiedererkennungswert fir den Ort zu schaffen, kénnte die
Farbe der Dachpfannen als Vorgabe fiir ein mogliches Baugebiet
formuliert werden.
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Dachlandschaft

5.2.2 Erhalt der Bausubstanz und des Ortsbildes

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde die stadtebauliche Be-
deutung der einzelnen Gebaude im Ortskern bewertet. Insgesamt
wurden 79 Haupt- und Nebengebaude als ortsbildpragend einge-
stuft. Davon weisen zehn meist leichte gestalterische oder bauli-
che Mangel auf. Zahlreiche ehemals landwirtschaftlich genutzte
Nebengebaude sind heute augenscheinlich untergenutzt.

Modernisierung und Instandsetzung von ortsbildpragenden Gebau-
den (M6)

dorflichen Charakters sind auch von Bedeutung, um die Chancen
von Bechenheim als attraktiver Wohnstandort weiter zu starken.

Zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Behebung funktionaler De-
fizite kénnen im Rahmen der Dorferneuerung mit Hilfe 6ffentlicher
Fordermittel private Gebaude und Freiflaichen saniert werden. Da-
bei stehen neben der Erhaltung des gebauten Erbes (,Baukultur”)
die Umnutzung funktionslos gewordener Nebengebaude und die
Anpassung der bestehenden Bausubstanz an heutige Wohnanspri-
che im Vordergrund, aber auch der Abbruch nicht mehr bendétigter
Bausubstanz kann im Einzelfall eine Losung sein.

Bauherrenberatung (M7)

Der Fokus der baulichen Entwicklung in Bechenheim liegt auf der
Innenentwicklung unter Erhaltung und Entwicklung der ortsbildpra-
genden Bausubstanz und der Starkung des Ortskerns als Wohn-
und Arbeitsort. Die Unterstlitzung von Initiativen zur Erhaltung und
Gestaltung privater Bausubstanz soll daher bei der weiteren Dorf-
entwicklung eine besondere Bedeutung beigemessen werden.
Zahlreiche ortsbildpragende Gebaude wurden bereits vorbildlich er-
neuert.

Bei Neubau-, Umbau- und Renovierungsvorhaben ist die ortstypi-
sche Gestaltung zu beachten. Dazu gehéren die Verwendung regi-
onstypischer Baumaterialien und die Auseinandersetzung mit den
entsprechenden Gestaltungsmerkmalen. Die Beachtung der ortsty-
pischen Bauweise und die Bewahrung bzw. Weiterentwicklung des

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen — insbesondere im priva-
ten Bereich - sollen daher die MaRnahmen im privaten Bereich mit
der Dorferneuerungsbeauftragten der Kreisverwaltung Alzey-
Worms bzw. mit dem Dorfplaner abgestimmt werden. So kdénnen
eine fachliche Betreuung und Unterstitzung privater Bauherren bei
Vorhaben an ortsbildprdgenden Gebauden gewahrleistet werden.
Es geht dabei nicht darum, dem/der Einzelnen Vorschriften zu ma-
chen, sondern darum, ihre/sein Wissen und Sensibilitdt gegenlber
doérflichen Bauweisen zu erweitern.

Vor Antragstellung wird eine Riicksprache mit der Kreisverwaltung
dringend empfohlen. Danach kénnen die erforderlichen Antragsun-
terlagen zur Bezuschussung Uber die Dorferneuerung eingereicht
werden. Wichtig ist, dass mit den MalRnahmen vor der Bewilligung
nicht begonnen werden darf!

Hinweis aus der Beteiligung:

Von Seiten der Landesdenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass Ein-
griffe in die Frei- und Verkehrsflachengestaltung auch Auswirkungen auf
Kulturdenkmaler und ihre Wahrnehmung haben kénnen. Daher ist der As-
pekt der mdglichen Auswirkungen in der Planung zu berlicksichtigen.



Seite 25, Erlauterungen zum Innenentwicklungs- und Dorferneuerungskonzept, Ortsgemeinde Bechenheim, Verbandsgemeinde Alzey-Land, Oktober 2020

5.3 Innenentwicklung
5.3.1 Verortung von Bauliicken innerhalb der Ortslage

Innerhalb der Ortslage von Bechenheim bestehen einige wenige
Bauliicken, welche im Zuge der geplanten Innenentwicklung nach
und nach geschlossen werden sollten. Der Leitsatz der Dorfent-
wicklung beschreibt dies mit den Worten ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung”. Die Nutzung von Baullicken ist einer weiteren
Ausweisung von Neubaugebieten aus vielerlei Hinsicht vorzuzie-
hen.

Baullicken befinden sich in der KirchstraBe 2 und 4 sowie in der
Stralle Am Weinberg auf den Grundstlicken der vorgesehenen
Hausnummern 14, 18 und 24.

Ausschnitt des Analyseplans mit Verortung der Bauliicken ,Am
Weinberg”, ohne MaBstab

Ausschnitt des Analyseplans mit Verortung der Bauliicken in der
KirchstraBe, ohne MaRstab

5.3.2 Leerstande und untergenutzte Gebaude innerhalb der Orts-
lage

Temporare und dauerhafte Leerstiande

Die Erfassung von Leerstédnden ist meistens nur eine Momentauf-
nahme und andert sich im zeitlichen Verlauf rasch. Oftmals entste-
hen Leerstande beim Hausverkauf oder Wohnungswechsel. Sie
gehdren zu einem funktionierenden Wohnungsmarkt dazu. Heraus-
fordernder sind dauerhaft leerstehende Gebdude, denn sie werden
— aus unterschiedlichen Grinden - oftmals nicht ausreichend un-
terhalten. Mangelnder Unterhalt und baulicher Verfall jedoch ent-
falten ihre negative Wirkung zumindest in der ndheren Umgebung.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren etwa 9 von insge-
samt 173 Wohngebduden als dauerhafte Leerstdnde zu bezeich-

nen.

Potenzielle Leerstande

Als potenzielle Leerstdnde werden Gebaude bezeichnet, in denen
Personen leben die éalter als 75 Jahre sind. Diese Gebaude werden
bei Wegzug aus Altersgrinden oder durch Ableben der Bewohner
zumindest temporér zu Leerstanden. In der Regel investieren Seni-
oren ab einem gewissen Alter kaum mehr in den Unterhalt oder die
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Sanierung von Gebauden. Insofern weisen diese Gebdude oftmals
einen Sanierungsstau auf.

Insgesamt sind 29 Personen der 410 Einwohner Bechenheims élter
als 75 Jahre. Unter Berlicksichtigung von Ehepartnern mit dem
gleichen Alter sind 26 Gebaude von insgesamt 172 Wohngebau-
den in der Ortsgemeinde (ca. 15 %) Wohnstatte von Birgerinnen
und Blrgern Gber 75 Jahren.

Diese Quote von 15 % aller Gebdude wird als ,vertraglich” einge-
schatzt in dem Sinne, dass davon auszugehen ist, dass diese Ge-
bdude - unter dem derzeit bestehenden Siedlungsdruck -
Nachnutzer finden werden. Dringender Handlungsbedarf seitens
der Kommune wird aktuell nicht gesehen. Jedoch sollte die weitere
Entwicklung im Blick behalten werden und bei Bedarf MalRnahmen
entwickelt werden, um entstehende Leerstdande zu vermeiden.

Vorkaufsrechtssatzung fiir den Bereich Weedegasse (M8)

Diese 26 Gebaude mit alteren Bewohnern sind in Bechenheim re-
lativ gleichmaRig verteilt, eine gewisse Haufung findet sich jedoch
in der Weedegasse. Die z.T. sehr kleinen Gebaude auf kleinen
Grundstlicken in diesem am dichtesten bebauten Bereich Bechen-
heims besitzen oftmals ein hohes Baualter, einige entsprechen au-
genscheinlich kaum mehr den heutigen Anforderungen an
modernen Wohnraum und Wohnqualitat. Hier besteht der Bedarf,
durch private oder kommunale stadtebauliche MalRnahmen ein zeit-
gemafes Wohnen inkl. Freiraum zu schaffen. Eine Vorkaufsrechts-
satzung fir diesen Bereich wird als geeignetes Instrument
angesehen, bei einem Verkauf den kommunalen Zugriff auf die Fla-
chen zu sichern.

Ehemalige landwirtschaftliche Nebengebéude

Ehemalige landwirtschaftliche Nebengebdude (Scheune, Stélle
etc.) stehen nach Aufgabe der urspriinglichen Nutzung oftmals leer
oder werden — betrachtet man den gesamten umbauten Raum -

nur in geringem MalRe genutzt. Sie stellen fir die Gemeinde ein
nicht unerhebliches Innenentwicklungspotenzial dar.

Auch in Bechenheim befinden sich zahlreiche ehemalige landwirt-
schaftliche Betriebe mit groRen Wirtschaftsgebduden. In einigen
Fallen wurden diese bereits zu Wohnraum umgebaut, z.B. Haupt-
stralRe 13 b, hinter Hauptstralte 5, Obergasse 7 u.a., das weitere
Umnutzungspotenzial ist jedoch noch groR3.

Im Sinne eines flachensparenden Umgangs sollten diese Bereiche
vor Ausweisung neuer Baugebiete in den Blick genommen werden.
Da der Kommune bei diesen meist privaten Flachen die Hande als
Akteur gebunden sind, ist es besonders wichtig, die Blirgerinnen
und Burger fir dieses Thema zu sensibilisieren und mit Beratung
(und ggfs. Forderung) auf eine wohnbauliche Entwicklung der ehe-
maligen Nebengebdude hinzuwirken.

5.4 Freiraum und Griin
5.4.1 Bestandssituation der innerortlichen Begriinung

Kriterien zur Bewertung der Freiraum- und Grinsituation sind die
landschaftliche Einbindung der Ortslage, die innerértliche Begri-
nung, die Beschaffenheit der privaten Freiflachen sowie die Funk-
tion und Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen. Generell sind die
bestehenden Griinstrukturen innerhalb des Siedlungskérpers Be-
chenheim hinsichtlich Quantitat und Qualitat nicht gravierend man-
gelhaft, jedoch verbesserungsfahig.

Die traditionelle Kombination von Nutz- und Ziergarten ist in Be-
chenheim nur noch vereinzelt zu finden
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Garten in der HauptstraBRe Garten in der KirchstraRe

Die Ortslage weist im offentlichen Bereich einige ortsbildprdgende
Baume und Baumgruppen auf.

Umfeld des Ziehbrunnens in der Kirchenumfeld mit
BrunnenstraRe ortsbildpraggendem Baum

Die historischen Freiflachen wurden meist als Wirtschaftshof ge-
nutzt. Aufgrund dieser ehemals landwirtschaftlichen Nutzung und
des heutigen Parkdrucks gibt es im alten Ortskern nur wenig be-
grinte Hofflachen. Teilweise lassen die privaten Hofbereiche inner-
orts eine Gliederung und Griingestaltung vermissen. Insbesondere

Morschheimer Weg Friedhof die ,pflegeleichte” Gestaltung (Materialwahl, Versiegelungsgrad),
die harten Grenzen zwischen versiegelten und unversiegelten Be-
reichen sowie der vielfach fehlende Hofbaum sei an dieser Stelle
genannt.

Laut dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwal-
tung Rheinland-Pfalz gibt es in Bechenheim vier Naturdenkmaler,
worunter ein Speierling im Muhlweg, eine Kastanie in der Ober-
gasse, eine Winterlinde an der ,Alten Schule” und Kastanien am
Friedhof zu z&hlen.

HauptstraBBe BrunnenstraRe
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5.4.2 MaBnahmen zur Starkung der innerdrtlichen Begriinung von
o6ffentlichen und privaten Freiflachen (M9)

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist ein mdéglichst geringer Ver-
siegelungsgrad anzustreben: Rasenpflaster, Schotterrasen oder
wassergebundene Oberflaichen entsprechen eher der dérflichen
Charakteristik als Verbundpflaster oder Asphaltflachen. Anders als
bei 6ffentlicher Verkehrsflache féllt der etwas hoéhere Unterhal-
tungsaufwand nicht ins Gewicht. Im Gegenteil: Gras und Krauter,
die in den weniger belasteten Bereichen wachsen, kdnnen mit dem
Rasenmaher ,im Zaum gehalten” werden. Grundsatzlich sollten
Oberflachen nur dann versiegelt werden, wenn dies unbedingt er-
forderlich ist. Hier gilt das dorfliche Prinzip der Anpassung an tat-
sachliche Nutzungsanforderungen: wo nicht rangiert wird, sind
meist keine besonderen Befestigungen notwendig.

Bewuchs ist kein Merkmal fir mangelnde Pflege, sondern schafft
weiche Ubergange zwischen den stark befahrenen/begangenen Be-
reichen und angrenzenden Griinzonen, zwischen befestigten und
unbefestigten Bereichen. Auch in Fugen und Ritzen von Mauern
und Pflaster tragt Bewuchs zur Auflockerung und optischen Berei-
cherung bei.

Fir die weitere Gestaltung sollten die Charakteristika des histori-
schen Dorfes beriicksichtigt werden, insbesondere:
- regionale Baustoffe aus natlrlichem Vorkommen,
- hoher Grinanteil,
- ,weiche” Ubergange zwischen Flachen unterschiedlicher
Nutzung oder unterschiedlichen Eigentums,
- sparsamer Einsatz von Zaunen (einfache Holzlattenzaune),
- standortgerechte Pflanzen, Giberwiegend Laubgehdlze.

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen dies.

Als Zufahrt zu einer Garage reicht meist eine Schotterflache aus. Auch
Stellplatze, auf denen nicht rangiert wird, passen sich mit einer
Splittoberflache besser in die dérfliche Umgebung ein, als asphaltierte
Flachen. Schlicht gestaltete Carports eignen sich auch fiir das Gartenfest.

Wo Einfriedungen notwendig sind, sollten diese aus einfachen Materialien
bestehen und schlicht gestaltet sein.
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Pflanzen spielen fiir den Charakter dorflicher Hofraume eine wichtige Rolle:
Kletter- und Rankpflanzen, Hofbdume, bliihende Stauden, aber auch
kontrollierter ,Wildwuchs” in den wenig befahrenen Randbereichen.

Aufenthaltsqualitat entsteht im Dorf nicht durch aufwandige BaumaBnah-
men, sondern durch einfache Gestaltung und behutsame Bepflanzung.

Beispiel fir die Wirkung von ortsbildpragenden Baumen

Sowohl im StraRenraum als auch auf privaten Grundstlicken sind
an geeigneten Stellen vorwiegend Laubbdume zu pflanzen. Dabei
ist jedoch auf Proportionalitdt zu achten. Nicht jede Stelle vertragt
einen grolRkronigen, hochwachsenden Baum wie Linde, Eiche oder
Buche. Es steht eine grol3e Anzahl geeigneter Sorten zur Verfi-
gung, die sowohl dem Ortsbild als auch den Anspriichen von hei-
mischen und standortgerechten Gehdlzen genligen.

5.4.3 Bestandsituation Offentliche Griin- und Freiflichen

In der Ortslage von Bechenheim bestehen einige 6ffentliche Frei-
flachen. Im Rahmen der Dorfmoderation wurden zu manchen Fla-
chen Wiinsche zur ergdnzenden Gestaltung genannt. Nachfolgend
werden sie hinsichtlich ihrer Funktionalitdt und gestalterischen
Qualitat dargestellt.

Sitzgelegenheit an der Kreuzung Fried- Friedhof: Ort der Ruhe und Be-
hofsstraRe /Am Weinberg gegnung am nordlichen Ortsrand
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Parkplatz am Friedhof: groRflachig ver-
siegelte Platzflaiche mit geringer Nut-
zungsintensitat

Platz in der BrunnenstraRe mit ehema-
ligem Ziehbrunnen, Kneippbecken au-
RBer Betrieb

Parkplatz Ecke Miihlweg/Obergasse:
groRflachig versiegelte Platzflache mit
geringer Nutzungsintensitat

Eiche mit Brunnen in der Haupt-
stralRe

Sitzgelegenheiten  gegeniber
dem Brunnen mit Infotafel zum
Kneipp-Napoleon-Wanderweg

Spielplatz in der Obergasse

Ecke Fichtenweg/Morschheimer Weg: Ecke Fichtenweg/Morschhei-
Sitzgelegenheiten und Blumenkiibel mer Weg: Blumenkiibel und
Saftpresse

Platz in der Weedegasse mit Sitzgele- Kirchenumfeld
genheit und Wasserspiel

5.4.4 Ortsrander

Die Eingliederung eines Ortes in das Landschaftsbild sorgt fir ei-
nen harmonischen Ubergang, zwischen den Siedlungsstrukturen
und der umliegenden Landschaft. Besonders mittels klassischer
Ortsrandstrukturen wird ein weicher Ubergang zwischen dem Ort
und dem Landschaftsraum erzielt.

In der Ortsgemeinde Bechenheim ist vor allem im alten Ortskern
eine gute Begriinung erkennbar. Besonders die haufig verwendeten
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ortstypischen Materialien und Farben sorgen dafir, dass sich die-
ser Teil der Ortsgemeinde gut ins landschaftliche Gesamtbild ein-
ordnet.

Um einen weicheren Ubergang zwischen dem bebauten Ort und
der umliegenden Landschaft zu erzielen, erstrecken sich Wiesen-
wege am Ortsrand. Dagegen sind die Ubergdnge an den Ortsrén-
dern neuerer Baugebiete relativ hart und kénnten durch eine
gezieltere und starkere Begriinung auch der Flachen im AuRRenbe-
reich (Bsp.: Streuobst) aufgewertet werden.

Ostlicher Ortsrand (alter Ortskern) Siidlicher Ortsrand (neueres Bau-
gebiet) mit Wiesenweg

Westlicher Ortsrand (neueres
Baugebiet)

5.4.5 Neuordnungs- und GestaltungsmaBBnahmen zu Freiflachen-
und Platzgestaltung

Platze fir Begegnung im 6ffentlichen Raum sind das Vorfeld der
Kirche, das Umfeld des Gemeindehauses , Alte Schule”, die einzel-
nen Brunnenplatze in der Ortsgemeinde sowie das Umfeld des
Friedhofs norddstlich von Bechenheim.

Umfeldgestaltung des Biirgerhauses (M10)

Das ehemalige Schulgebaude in der Kirchstral3e wurde in den ver-
gangenen Jahren saniert und um einen Anbau eines Dorfgemein-
schaftshauses erweitert.

.Alte Schule” mit kleinem Saal (links), Neubau Biirgerhaus (rechts)

Damit das Umfeld des Biirgerhauses besser genutzt werden kann
und eine attraktivere Gestaltung erlangt, wurde im Rahmen der
Dorfmoderation ein Gesamtkonzept fir die Umfeldgestaltung er-
stellt. Auf der sldlich angrenzenden Rasenflache soll ein Blrger-
park entstehen, welcher zum Verweilen anregt und als
hauptsachlicher Aufenthaltsbereich innerhalb der Ortsgemeinde
fungieren soll. Wahrend der Dorfmoderation wurden die vielen un-
terschiedliche Vorschlage und Wiinsche zur Neugestaltung disku-
tiert und zu einem Gesamtkonzept entwickelt.
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Zu gestaltende Freiflache siidlich des Biirgerhauses

Dieses Vorhaben soll als erste und wichtigste MaRnahme der Dorf-
moderation zeitnah umgesetzt werden. Hierzu wurden bereits erste
Gesprache mit der Kreisverwaltung und ADD gefihrt.

Gestaltungskonzept Umfeld Biirgerhaus (Planentwurf N. Franzen, Geogra-
fisches Planungsbiiro)

Umfeldgestaltung der Kirche (M11)

Die Kirche stellt fir viele Birgerinnen und Bilrger den Mittelpunkt
des Dorfes dar.

Kath. Kirche Sankt Albanus, KirchstraRe 1

Positiv fallt die Umfeldgestaltung der Kirche mit einer Vielzahl an
Grinstrukturen auf. Um die Aufenthaltsqualitdt des Kirchenum-
felds weiter zu starken, kénnten weiter Gestaltungselemente in
Form von Sitzmoglichkeiten angebracht werden.

Der Zugang zur Kirche ist nicht barri-
erefrei ausgestaltet. Hier sollte bauli-
che MaBnahmen auf dem Grundstiick
der Kirche durchgefiihrt werden, um
einen barrierefreien (Neben-)Zugang
zu schaffen. Besonders im Kontext
des demographischen Wandels und
der alter werdenden Bevodlkerung ist
dies sehr wichtig. Angestrebte Mal3-
nahmen sind mit dem Bistum abzu-
stimmen.

Eingangsbereich mit Treppenan-
lage, nicht barrierefrei
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Gestaltung des Brunnenplatzes in der BrunnenstraRe und dem Ver-
weilplatz gegeniiber (M12)

Der Brunnenplatz in der Brunnenstralde besteht aus zwei Flachen.

Far die Aufwertung
des Brunnenplatzes
mit dem Ziehbrunnen
in der Brunnenstrale
wirde sich eine Natur-
steinmauer mit Sitzfla-
che eignen, damit der
Platz an Aufenthalts-
qualitdt gewinnt. Zu-
satzlich konnte der
Verweilplatz gegen-
Uber mit dhnlichen Sitzgelegenheiten, sowie einem ,Armbad”, um
das Thema Kneipen aufzugreifen, versehen werden. Damit kénnte
das Element Wasser starker in den Fokus riicken. Gleichzeitig
kénnte die Streuobstwiese flr eine Sicherung der Artenvielfalt um
weitere Baumarten erganzt werden.

Bsp. Rundbank an einem Baum Bsp. Sitzmauer mit Holzauflage

Hinweise aus der Behdrdenbeteiligung:

Zur Prifung, ob die nachfolgenden Gestaltungen der Brunnen und Was-
serlaufe einen Eingriff in den Gewasserhaushalt darstellen sind die ge-
planten MaRnahmen mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Ideenskizze, Verweilplatz gegeniiber dem Ziehbrunnen, ohne MaRstab
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Ideenskizze 2, Verweilplatz gegeniiber dem Ziehbrunnen,
ohne MaRstab

Gestaltung eines Mitfahrerplatzes an der ,Alten Eiche” (M13)

In der HauptstralR3e teilt eine grol3e Eiche

kurz vor der Einmindung in die Obergasse

den StraRenraum. Die Wurzelscheibe

, welche sich von der Lage perfekt als

Standort fir eine Mitfahrerbank eigenen

wdrde.

Als Bank wird eine Sitzgelegenheit mit

beidseitiger Rickenlehne empfohlen. Zu-

satzlich kénnte sich eine vom restlichen

StralRenbelag abgesetzte Aufpflasterung

beruhigend auf den Verkehrauswirken.

Denn somit ist fur die Verkehrsteilnehmer

nicht direkt ersichtlich, welcher Bereich als Platzflache oder als
StralBenflache dient und es wird automatisch langsamer gefahren.
Diese Art von Platzgestaltung ist unter dem Namen ,Shared
Space” bekannt.

Ideenskizze, Mitfahrerbank an der Eiche in der HauptstraRe,
ohne MaRstab

5.5 FlieBRgewasser: Bechenheimer Bach, Weidenbach und
der Dembach

Der Bechenheimer Bach fliel3t 6stlich der Ortslage und entspringt
aus dem Weidenbach, welcher siidlich an der Ortsgemeindegrenze
flieBt. Von Westen kommend, aus dem Landschaftsschutzgebiet
~Rheinhessische Schweiz”, fliel3t der Dembach. Alle drei Bdche be-
finden sich zwar in der Gemarkung von Bechenheim flieRen aber
nicht innerhalb des bebauten Ortsgebietes.

5.5.1 Bestandsituation

Laut dem ,Geoportal Wasser” des rheinlandpfalzischen Ministeri-
ums fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten gehéren die Ba-
che innerhalb der Gemarkung von Bechenheim der 3.
Gewaésserordnung an. Nach 83 des Landeswassergesetztes sind
diese Gewasser fir die Wasserwirtschaft nicht von Bedeutung. Je-
doch erfillen die FlieRgewéasser 6kologische Aspekte und sollten
mit dem Hinblick auf die Okologie revitalisiert werden.
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Ubersicht der Gewisser in der Gemarkung Bechenheim, ohne MaRstab,
Quelle: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de

Gewasserrevitalisierung/Renaturierung (M14)

Die in der Gemarkung Bechenheim liegenden FlieRgewasser Dem-
bach, Bechenheimer Bach und Weidenbach befinden sich aulRer-
halb der Ortslage und sind optisch kaum préasent. Die drei
Quellbache sind — dem Aspekt einer optimalen Nutzung der an-
grenzenden Flachen folgend - weitgehend begradigt, ihr 6kologi-
sches Potenzial dadurch begrenzt. Renaturierungsmal3nahmen
sollen die FlieRgewasser in einen naturnahen Zustand zurickfih-
ren, um ein funktionsfahiges Okosystem zu schaffen.

Die Renaturierung umfasst die:

Wiederherstellung der strukturellen Vielfalt im Gewasser
Wiederherstellung der natirlichen Dynamik

Belebung des Landschaftsbildes

Wiederherstellung der Lebensraumvielfalt

Fir die genannten Aspekte der Bachrenaturierung in Bechenheim
kénnten folgende MalRnahmen umgesetzt werden:

e Die Freilegung des Bachlaufes und die Verbindung des Fliel3-
gewassers mit der umliegenden Landschaft.

e Schaffung von Lebensrdumen fir Fauna und Flora, mittels
gezielter Anpflanzungen.

Die Méglichkeiten zur Gewasserrenaturierung sind mit der Unteren
Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung Alzey-Worms bzw. der
Oberen Wasserbehdérde (SGD Sid in Mainz) frihzeitig abzustim-
men.

Hinweis aus der Behordenbeteiligung:

Die Untere Wasserbehorde begriif3t die geplanten Renaturierungsmal3nah-
men an den Gewassern und gibt konkrete Hinweise zur Ausgestaltung.
Es wird angeregt zu prifen, ob Kleingarten, welche direkt an die Gewas-
ser angrenzen, aufgegeben werden kénnen, um diesen mehr Raum zu
geben. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist ein besonderes Augenmerk
auf die Entsiegelung von befestigten Ufern zu legen.

Es wird auf die 8 36 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung und 8 31 Lan-
deswassergesetz hingewiesen. Demnach bedlrfen Errichtung, Betrieb
und Veranderungen von Anlagen, die weniger als 10 m von der Uferlinie
eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind, einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

5.6 Rad- & Wanderwege
5.6.1 Bestandsituation

Eine Anbindung Bechenheims an das Uberortliche Radwegenetz ist
aktuell nicht gegeben. Die nédchstgelegenen Anknlipfungsstellen an
die Verbindung Woéllstein — Kirchheimbolanden befinden sind in
Nieder-Wiesen und Offenheim (Quelle: Radwanderland.de). Fir die
Verbindung Alzey - Kirchheimbolanden besteht eine Anknipfstelle
im ca. 7 km entfernten Mauchenheim.

In das Wanderwegenetz der Region ist die Ortsgemeinde zwar ein-
gebunden, aber es besteht Aufwertungsbedarf, vor allem in der
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Erweiterung und Ergdnzung der vorhandenen Wege sowie der Stre-
ckenfiihrung durch die Ortslage.

Ein attraktiver Wanderweg ist der Kneipp Napoleon Wanderweg,
der 2002 als Gemeinschaftsprojekt des Zweckverbands Erholungs-
gebiet Rheinhessische Schweiz, der Verbandsgemeinde Alzey-
Land und der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden im Donners-
bergkreis eingeweiht wurde. Er bietet weite reizvolle Landschafts-
ausblicke bis in den Taunus, Hunsrick und Odenwald sowie eine
artenreiche Pflanzenwelt entlang von Feldern, Wiesen, Waldern
und Bachen.

Des Weiteren verlduft der Panoramaweg (Route 6) des Nordic Wal-
king Parks Rheinhessen durch Bechenheim.

Weitere (ausgeschilderte) Rundwege um Bechenheim fehlen, fir
Uberértliche Wanderwege besteht aufgrund des relativ hohen
Waldanteils ein deutliches Potenzial.

Beschilderung in der BrunnenstraBe Infotafel zum Kneipp Napoleon
Wanderweg in der BrunnenstralRe

Auch fehlt eine (aktuelle) zentrale Informationstafel mit Hinweisen
Uber Bechenheim, zu anstehenden Veranstaltungen und/oder mit
einem Ubersichtsplan der Gemeinde inklusive der Rad- und Wan-
derwege.

5.6.2 Anbindung an das bestehende Radwegenetz (M15)

Im Rahmen der Dorfmoderation wurden Radwegeverbindungen
von/nach Alzey sowie Wanderwege innerhalb eines regionalen
Konzepts gewlinscht und in Arbeitsgruppentreffen thematisiert. Im
Kontext der interkommunalen Kooperation der Gemeinden (vgl.
Kap. 2) wurden die Routen zur Anbindung an die Stadt Alzey und
das weitere Radwegenetz mit dem Wunsch der konzeptionellen
Planung seitens der Verbandsgemeinde oder des Kreises Uberort-
lich diskutiert.

Durch ein immer héheres Aufkommen an E-Bikes muss sich die
Infrastruktur in den Orten an Fahrradwegen infrastrukturell neu
ausrichten. Ladestationen und Fahrradbedarfe werden dabei sinn-
vollerweise an touristischen Hotspots angeboten, wo eine langere
Pause moglich ist. Insofern ist derzeit in Bechenheim die Installa-
tion einer Ladestation im 6ffentlichen Raum eher verzichtbar.

5.6.3 Ausbau der ortlichen und iiberértlichen Wanderwege (M16)

Die Ortsgemeinde Bechenheim verfligt derzeit Gber keine Anbin-
dung an ausgewiesene Wanderwege. Aufgrund seiner Lage und
dem unmittelbaren Zugang zur umgebenden Naturlandschaft be-
steht in dieser Hinsicht noch Handlungsbedarf. Zur Einbindung der
Ortsgemeinde in das regionale Wandernetz gehort dabei neben den
Wanderwegen auch eine entsprechende Beschilderung zur Orien-
tierung vor Ort.

Ggfs. kénnte auch eine sog. ,Hiwweltour” in Kooperation mit den
angrenzenden Gemeinden ausgewiesen werden, wie es sie bereits
an 9 Orten als zertifizierte Rundwanderwege durch die Region
Rheinhessen gibt.
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5.7 Verkehr

Bechenheim ist Gber die L 405 und die L 407 an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Die Blrgerinnen und Birger der Ortsge-
meinde betonten wahrend der Dorfmoderation, dass auf den
HauptverkehrsstraRen (Hauptstralle, Kirchstralle und Obergasse)
ein hohes Verkehrsaufkommen herrscht. Zuséatzlich sorgt der
Schwerlastverkehr, welcher zwischen den Nachbargemeinden
Nack und Orbis pendelt, fir zuséatzliche Gefahrenpunkte innerhalb
der Ortslage.

5.7.1 Geschwindigkeitsdampfende MaRnahmen auf der L 407
und der L 405 (M17)

Im Bereich des zentralen Ortskerns ergeben sich bedingt durch eine
schmale, verwinkelte und bauliche unulbersichtliche StraRenfiih-
rung Gefahrenpunkte. Zuséatzlich fahren die Verkehrsteilnehmer
z.T. mit nicht angepasster Geschwindigkeit (Tempo 50) durch die
Ortsgemeinde, wodurch bei Begegnungsverkehr oder durch que-
rende FuRganger Gefahrensituationen auftreten.

Obergasse Umfeld Bushalte- Obergasse mit Blick Richtung Orts-
stelle mitte und auf Fichtenweg

HauptstraBe an der Kreuzung HauptstraRBe in Richtung Kirche
FriedhofstraRe

Die Verkehrsstarkenkarte der Bundes- und Landesstral3en in Rhein-
land-Pfalz vom Landesbetrieb Mobilitat (LBM) zeigt in der Gesamt-
betrachtung ein relativ geringes Verkehrsauftkommen. Zuséatzlich
geben die in den Klammern stehenden Zahlen den prozentualen
Anteil des Schwerlastverkehrs an. Auffallig sind hierbei die 6 %
auf der L 407.

Verkehrsmengen auf der L 405 und der L 407, Quelle: Verkehrsstarken-
karte Rheinland-Pfalz 2015
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Daher missen zur Verkehrsberuhigung nicht unbedingt bauliche
MaRnahmen unternommen werden. Optische MaRnahmen in Form
von Baumen an den Ortseingdngen lassen die StralRe schmaler wir-
ken und signalisieren den Verkehrsteilnehmern optisch den Anfang
der Ortsgemeinde. Dies zeigt sich besonders deutlich durch die
Baume an der StraRe zum Friedhof, da diese optisch die Strale
einengen.

Blick auf den Friedhof in der FriedhofsstraRe, Baume engen optisch die
StraBe ein

Im Rahmen der Dorfmoderation wurden weitere Malinahmen zur
Verkehrsberuhigung diskutiert, welche jedoch bauliche Eingriffe in
den StralBenraum darstellen. Zum einen kénnten Rebenbdgen an
den Ortseingdngen eingesetzt werden, um auch so eine optische
und bauliche Einengung der Stralde zu erziehen. Zusatzlich wurde
Uber eine Tempobeschréankung auf 30 km/h in der gesamten Orts-
lage diskutiert.

MaRnahmen der Verkehrsberuhigung missen in Abstimmung mit
dem LBM (Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz) entwickelt wer-
den.

5.7.2 Aufwertung der Ortseingange (VI18)

Die Ortseingadnge von Bechenheim sind deutlich erkennbar und im
Sinne einer einladenden Geste in Form von Willkommensschildern
betont. Die sonstige Gestaltung ist allerdings wenig einladend.
Mdogliche MaBRnahmen, um die Eingédnge aufzuwerten, ware die An-
pflanzung von Baumen rechts und links der StralRen, um ein Baum-
tor zu schaffen und somit optisch die Fahrbahn einzuengen (siehe
Absatz geschwindigkeitsddmpfende MalRnahmen). Des Weiteren
kénnen Bepflanzungen auch zur optischen Aufwertung der Orts-
eingange beitragen.

Zusatzlich besteht die Mdoglichkeit in Form von baulichen Eingrif-
fen, wie Fahrbahnverschwenkungen an den Ortseingédngen, eine
Unterbrechung der Linearitdt und somit eine Temporeduzierung zu
erzielen.

Um MaRRnahmen der Verkehrsberuhigung umzusetzen, miissen
diese mit der LBM abgestimmt werden.

Sidlicher Ortseingang Obergasse Nordlicher Ortseingang Obergasse
(L 407) (L 407)
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Ostlicher Ortseingang HaupstraRe Westlicher Ortseingang L 405 auf
(L 405) Obergasse

5.7.3 Gestaltung der OrtsstraBen (M19)

Die neueren Ortstral3en in Bechenheim sind Mischverkehrsflachen.
Diese sind teilweise bereits vorbildlich im Sinne einer ganzheitli-
chen Gestaltung. Teilweise fehlen aber Bepflanzungen, wechsel-
seitige Parkplatze und Versatze in der Fahrbahn, wodurch sie eine
héhere Aufenthaltsqualitdt erhalten und noch deutlicher als bisher
Raum fir gleichberechtigte Begegnungen der unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmer werden.

StraRenraum Miihlweg StraBenraum Am Weinberg

Die alteren Ortstral3en weisen in Teilen Verbesserungsbedarf auf.
Im Falle einer Sanierung sollte sich die Gestaltung an der des Neu-
baugebiets orientieren und die oben genannten Aspekte beachten.

5.7.4 Bushaltestellen (M20)

Bechenheim wird durch den Rhein-Nahe Nahverkehrsverbund (Bus-
linien 423 und 425 sowie die Ruftaxi-/Rufbuslinie 4937) an den
Busverkehr angeschlossen. Da sich die Bustaktung nicht nur auf
den Schulbusverkehr beschrankt, sondern auch am Wochenende
und an Feiertagen besteht, ist sie als ausreichende zu bezeichnen.

In Bechenheim bestehen in der Obergasse zwei gegenlberliegende
Bushaltestellen in der Obergasse mit dem Namen ,Muhlweg”, die
zum Teil verbesserungswirdig sind. Die Bushaltestellen sind nicht
barrierefrei. Es fehlen Buskantensteine, um den Einstieg in die 6f-
fentlichen Verkehrsmittel zu erleichtern. Zusatzlich sollten bei einer
Erneuerung der Bushaltestellen taktile Leitsysteme angebracht
werden.

Bushaltestelle mit Wartehaus, Sitzgelegenheiten und Milleimer in der
Obergasse
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In der Ortsmitte fahren zahlreiche Schulkinder ab. Das Bushéaus-
chen in der Obergasse ist mit Sitzgelegenheiten sowie einem Mull-
eimer ausgestattet, jedoch unbeleuchtet.

Bushaltestelle ohne Ausstattung in der Obergasse

Die Bushaltestelle auf der gegenliberliegenden (6stlichen) StraRen-
seite besitzt aulRer dem Haltestellenschild und einem Fahrplan
keine weitere Ausstattung. Der schmale Blrgersteig an dieser
Stelle erschwert eine Aufwertung z.B. in Form einer Uberdachung.
Ggfs. kann in Abstimmung mit dem Eigentimer der angrenzenden
Privatflachen eine L6sung gefunden werden.

Gelungene Beispiele aus anderen Ortsgemeinden

Bei einer Neugestaltung der Bushaltestellen ist auf die barrierefreie
Ausgestaltung (u.a. niveaugleicher Einstieg, taktiles Leitsystem,
ausreichend Farbkontraste des Leitsystems) zu achten:

Barrierefreie Ausgestaltung mit Buskantenstein und taktilem Leitsystem
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6. MaRnahmentibersicht

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die in den nachsten Jahren im Rahmen der Dorferneuerung abzuwickelnden MaRnahmen.
Es ist anzumerken, dass im Verlauf der Jahre eine Verdnderung hinsichtlich der Prioritdt und konkreten Ausgestaltung der MalBnahmen
erfolgen kann. Bei den angegebenen Kosten handelt es sich um grobe Schéatzkosten inkl. Baunebenkosten und Mehrwertsteuer fir die jeweilige
GesamtmalRnahme. Mdogliche Eigenleistungen sowie die Hohe der moéglichen Zuschiisse kdnnen bislang noch nicht berlicksichtigt werden.
Die Umsetzung bzw. Finanzierung kann im Rahmen des Dorferneuerungskonzeptes nicht abschlielRend geklart werden. Im Zuge der Realisie-
rung der einzelnen MalRnahmen ist davon auszugehen, dass sowohl die notwendigen Haushaltsmittel als auch die Abstimmung mit den
Fachbehérden zur Verfligung stehen bzw. erfolgt.

Prioritaten
Der Umfeldgestaltung des Bilirgerhauses (MaRnahme Nr. 10) wurde seitens des Gemeinderats die hochste Prioritat eingerdumt. Darauf folgen

der Ausbau der ortlichen und Uberdortlichen Wanderwege (M 16) und mit der Prioritat 3 die Gestaltung des Brunnenplatzes (M12).

e | CoRE AL
Kosten in EUR Prioritat/ g wirklichung/ . .
Nr. MaRnahme . . (Forderung/ . Finanzierung
(brutto) Zeit-Horizont | _. . notwendige In-
Finanzierung)
strumente
1. Funktionsverbesserung Gemeinbedarfseinrichtungen/Sozio-kulturelle Dorfentwicklung
Nachbarschaftshilfe: Entwicklung eines Angebots kleiner ehrenamtli- . . s
. . . . mittel bis lang- | Initiative: OG, . .
M1 cher Unterstlitzungsleistungen, in geringem Umfang |, . . . A, O Eigenmittel
. . L fristig Ehrenamtliche
ggfs. Aufbau einer Trégerorganisation
M 2 Kommunikation / DorfApp Software kostenlos | kurzfristig OG / VG A Eigenmittel
. . - . . kurz- bis mit- Initiative: OG, . .
M 3 Generationenverbindende Angebote, Freizeit, Kultur in geringem Umfang telfristig Ehrenamtliche A Eigenmittel
Je nach Umfang der 0G. Juaendli-
M 4 Organisatorische und bauliche Einrichtung eines Jugendraums baulichen MaRRnah- | mittelfristig che’ Eltgern P, ZA, A Eigenmittel
men '
M5 Einrichtung einer Jugendvertretung In sehr geringem mittelfristig OG, Jugendli- A -
Umfang che
2. Innenentwicklung/Starkung der dorflichen Baukultur
- . . . Ortsge-
Modernisierung und Instandsetzung von ortsbildprdgenden Gebauden. meinde/privat
Verschiedene Malinahmen an privaten Gebauden und Freiflachen (Mo- | . . p Investitionskredit,
. . .. . je nach Umfang (pri- (VV-Dorf Ggfs. Beratung, .
M 6 dernisierung und Instandsetzung sowie Gestaltung unter dorfékologi- ab sofort kurzfristige Kre-
. S vate Mal3nahmen) 2.1.4, 2.1.5, ZA, A .
schen Gesichtspunkten) zum Erhalt der charakteristischen Bausubstanz 216 2.1.7 dite
und des Ortsbildes. 2.1.8 2.1.9)
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Wege zur Ver-

pro km fir Planung
und Beschilderung

Rheinhessische

Schweiz

. s Tragerschaft N
Kosten in EUR Prioritat/ g wirklichung/ . .
Nr. MalRnahme . . (Forderung/ . Finanzierung
(brutto) Zeit-Horizont | _. . notwendige In-
Finanzierung)
strumente
Beratung der Bauherren durch den Dorfplaner oder den Dorferneue-
rungsbeauftragten der Kreisverwaltung bei Umbau- und Gestaltungs- kurzfristiq / Ortsgemeinde
M 7 mafl3nahmen und der Beantragung von Férdermitteln. Sténdige in geringem Umfang laufend 9 (VV-Dorf Kurzfristiger Kredit
Information Uber Férdermdglichkeiten im Amtsblatt und in Birgerver- 2.1.3)
sammlungen.
M 8 Vorkaufrechtssatzung fiir den Bereich Weedegasse keine ggrzz(f)rlstlg/ 0G A -
3. Neuordnungs- und GestaltungsmaBnahmen/Freiflaichen- und Platzgestaltung
« . . . . - Ortsgemeinde,
M9 Ergadnzende Begriinung von offentll.lchen und r_)rlvaten Freiflachen in geringem Umfang Private (ohne A Kurzfristiger Kredit
(Baumpflanzungen, Fassadenbegriinung, Entsiegelung, usw.) ..
Forderung)
Ortsgemeinde
. Kurzfristig/ (VV-Dorf . .
M 10 | Umfeldgestaltung des Blirgerhauses 120-150.000 EUR 2021-2022 2.1.4, 2.1.13, P, ZA, A Investitionskredit
2.1.17)
Umfeldgestaltung Kirche, Schaffung eines barrierefreien Zugangs und je nach Ausgestal- Kirchenge-
M 11 9 9 . - 9 . . gang J 9 langfristig meinde (Orts- | P, A Investitionskredit
Anlage von alternativen Sitzgelegenheiten im Umfeld tung .
gemeinde)
. . Je nach Ausgestal-
M 12 Gestaltung_des Brunnenpl?tzes (Ziehbrunnen) in der BrunnenstraRe und tung ca. 7.000 - mittelfristig Ortsgemeinde | P, ggfs. ZA, A Investitionskredit
des Verweilplatzes gegentiber
15.000 EUR
M 13 | Gestaltung des Mitfahrerplatzes an der ,Alten Eiche” mittelfristig A Kurzfristiger Kredit
4. Naherholung/Rad- und Wanderwege
P, ZA (Aktion
S . . . . . Blau Plus), Was- - .
Revitalisierung/Renaturierung der FlieBgewasser in der Gemarkung Ortsgemeinde, Investitionskredit,
M 14 - Je nach Umfang serrechtsantrag L .
Natlrliche Bachlaufgestaltung und ggf. Bachoffenlegung VG, Land Kurzfristiger Kredit
nach 88 67 68
WHG, A
Je nach Umfang 0G, VG, zVv
M 15 | Anbindung an das bestehende Radwegenetz (ggfs. inkl. Wegebe- | mittelfristig Rheinhessische | P, A Investitionskredit
festigung) Schweiz
je nach Umfang OG, benach.-
ca. 700 EUR netto barte Gemein-
M 16 | Ausbau der 6rtlichen und Uberdrtlichen Wanderwege ) kurzfristig den, ZV P, A Kurzfristiger Kredit
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Tragerschafe | 299 2urver
Kosten in EUR Prioritat/ g wirklichung/ . .
Nr. MalRnahme . . (Forderung/ . Finanzierung
(brutto) Zeit-Horizont | _. . notwendige In-
Finanzierung)
strumente
5. Verkehr
Ortsgemeinde, Abstimmund mit Investitionskredit,
M 17 | Geschwindigkeitsdampfende MalRnahmen auf der L 407 und der L 405 | Je nach Umfang LBM (LVFG- LBM. A 9 Kurzfristiger Kredit
Kom, KAG) !
M 18 | gestalterische Aufwertung der Ortseingange Je nach Umfang Ortsgemeinde, | Abstimmung mit | Investitionskredit
LBM LBM, A
M 19 | Gestaltung der OrtsstralRen Je nach Umfang langfristig Ortsgemeinde Investitionskredit
Verbesserung der Bushaltestellen mit je nach Umfang Ort.sgemelnde, Investitionskredit
N . ca. 10-15.000 EUR . . Kreis, .
M 20 |- ergdnzender Ausstattung (Sitzelementen, Beleuchtung) R mittelfristig Abstimmung
- Verbesserung der Barrierefreiheit z.B. taktiles Leitsystem fur Uberdachung, Land, LBM
9 e y Beleuchtung, Bank (LVFGKom),
Abkiirzungen:

e VV-Dorf (2.1.3) = Verwaltungsvorschrift Dorf (Forderziffer)

e LVFGKom = Landesverkehrsfinanzierungsgesetz — kommunale Gebietskdrperschaften

e KAG = Kommunales Abgaben Gesetz
e LBM = Landesbetrieb Mobilitat
e UNB = Untere Naturschutzbehdérde bei der Kreisverwaltung

e UWB= Untere Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung
e ZA: Zuschussantrag

e P: Planung (i.d.R. incl. vorheriger Vermessung)

e A: Ausfiihrung

e O: besondere OrganisationsmaflRnahmen erforderlich (bzgl. Tragerschaft, Organisationsform, etc.)
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7. Finanzlage Bechenheim

Die Ortsgemeinde Bechenheim konnte im Haushaltsjahr 2019 kei-
nen Jahreslberschuss erzielen und es muss davon ausgegangen
werden, dass es in den kiinftigen Jahren so bleiben wird.

Im Finanzhaushalt werden fir die folgenden Haushaltsjahre nega-
tive Planergebnisse bei den ordentlichen und auRerordentlichen Ein-
und Auszahlungen ausgewiesen.

Die Ortsgemeinde Bechenheim wird zusétzlich mit der Tilgung und
der Zahlung der Zinsen flr Investitionskredite, fir die MalRnahme
Bau einer Kita in Offenheim (Zuschussgeber), belastet sein.
Dadurch werden das Erreichen einer freien Finanzspitze und damit
der Haushaltsausgleich immer schwieriger.

Durch die Erhéhung der Realsteuerhebesatze um etwa 20% Punkte
kénnen weitere Einnahmen fir die Zukunft generiert werden.

8. Ausblick - Realisierung des Dorferneuerungs-
konzeptes

Mit dem vorliegenden Dorferneuerungskonzept haben Bulrger, Ge-
meinderat und Verwaltung ein Instrument an der Hand, die derzei-
tige Situation in Bechenheim weiter zu verbessern. Die
Anerkennung als Dorferneuerungsgemeinde eréffnet sowohl der
Gemeinde als auch ihren Birgerinnen und Blrger den Zugang zum
Forderprogramm ,Dorferneuerung Rheinland-Pfalz” mit Fokus auf
die Innenentwicklung und die Starkung des Ortskerns. Die Bewah-
rung und zeitgemale Entwicklung des historischen Ortskerns unter
Beachtung der ortstypischen Gebaudekubaturen, Bauweisen und
Baustoffe sind fir die Identitdt Bechenheims von herausragender
Bedeutung.

Ein weiterer wichtiger Schwerpunkt der Dorferneuerung in den
nachsten Jahren ist in der Starkung der weichen Standortfaktoren
und der Begleitung des demographischen Wandels zu sehen. Bei
allen weiteren Planungen sollen die Ergebnisse der Dorfmoderation
Berlicksichtigung finden und die dort angestoRenen Prozesse der
Beteiligung auch bei der Umsetzung der geplanten MalRnahmen
weitergefihrt werden.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fir Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Thomas Zellmer/cm
Dipl.-Geograf
Boppard-Buchholz, Oktober 2020



